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MXVIAYUNTAMIENTO DE SAN LUIS RiO GOLORADQ, SOHORA
COMISION DE (‘OPERNACIQN Y REGLAMENTACION MUNICIPAL.

LIC. ANGEL AGACIO ANGULO LOPEZ
SEGRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE-

DICTAMEN 67 /2016

: ASUNTO: Se dictamina sobre las adecuaciorias al
~ Reglamento de Imagen Urbana y Paisajs de esta citdad de San Luis Rio
: Colorade, Sonora, {{ X

y. os Arlicitics 75 fraﬂcmn 1, ii Vi del Peqhmento Iriteiior de Cabsido hemm
spsmnado en fecha 08.de. Marzo del 2016, a fin de dictaminar sobre sl aficio
numerg 880;SA/2016 preqentado por el C. Secnc aria del Ayunhmxen
&umncmdo Anqel Acacio Angulo Lopez, dunde s6 céififica acugrdo dé cakildo
fiimeto c'9 de fecha 12 de febiers de Das il DIBC[SF‘IS Pn ol cual se nos turna el
PI oyecto de ’\decuacmnns al Reghmento de lrmgen Ulbana y Pabaje de &5

citidad de 5"!1’! LUI“ R!o Colorado, Sonora

CONSIDERACIONES:

UNICO.- Sa afializo e offcio antas menciohado donde se nos tirna en sesidn de 5

cablido de fe'ch"u 12 de 'Febréfo de 2016, en acuerdo nL’imuro 99, sobte Iaé

-

conjuntamente; dictaminamos la necesidad para nuestra ciudad de

“e Desatrollo Urbano de esta cludad y sileciaciones que le réalizamos

las

adecuacionss en el presente Reglamento de Imagen Urbana y Paisaje, quedando

. de Ia siguiehte manera:

“BEGLANENTO DE MAGEN URBANA Y PAISAd FEDE
MUNICIPIO DE SAN LUIS RIO COLORADO, SONORA.

INDICE
ANTECEDENTES
EXPOSICION DEMOTIVOS
cariTuLo T

DHPCNICIONF? GENERALES

CAPITULD 1T
DE LA APLICACION ¥ VIGILAN cr A DEL REG :LAMU\H O DE IMAGEN T

CAPITULOILE

DE LA PROTEC ’CIO‘\T ¥ MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA

CAPITULOTY
DEL ENTORNO NATURAL

CAPITULO vV

DEL PAISATE EN LA 7ONA URBANA

CAPiTULO V ]
DEL BSPACID PUBLICO

C mmm Vi

-DEL MOEH TARIO URBANO
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. DEFORE ‘RTA(‘ION YPJ‘FDRE“TACION -
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DE LOS ANUNCIOS, SENALIZAC *iON Y NO\IFNCLATURA
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T CARITULO XY

M

T LAS IHPRACCIONES, SANCIONES ¥ RECURS0S ADMINISTRATIVOS

CARITULO XV)

DR LA BMAGEN DE LOS BIENES Y EDIFICIOS PUBLICOS

ANTECFDENTES

o su mlacmn con su enlormo y con 5lis semejantes

La ciudad de San Luls Rio Cdlorado cuenla con caracteristicas ambientales de gran
telavancia. La drquitectura, las callés, las plazas, &l entorno nétural, los monumigntos,
el degierto, la frontera, todo el conforma uin patimaio invaluable y urid imagen dn
ghome nqueza Esle patrimonio constituys el maico er que se desenvuslvé Ia vidd
da la comiinidad, las costumbras v tradiciones locales.

El desarrollo ha alterado &l caracter y Ia imagen de la localidad. La comercializacion ¥
la especulacion del suslo, los cambios de uso dé éste y de fa edificacisn, la falta de
densificacioh, los vehiculos, la contamihacidn resultante y el caos visual pof la
seffalizanion comercial, por citar algunas de 1ds importanies sitiacionas, con:txmypn
ina amenaza permanente & la | imagen niatural y ctltural de fa citidad: E& pof P“O
s regiiers dé wa amplia parumpac:on de toda la sociedad para &

majbraniento y cuidadn de la imagen de la ciudad, y fundamental es, la parl p*n:mn

decitlida d8 I poblagtan v autoridades para canaIILaI recursos ¥ dirigir esfusizas,

La lmagen urbana es el conjunto dé elementos naturales y afificiales (lo tonstilids)
gus eons tltuyen una_ciudad y que fotiial &l marco Visusl ds sus habitantes, tales
rorig; vegatacion; humédales, rios, edificlos, calies, plazas, parques; anuncios, &te.

La relacion y dgiugiacion dé sstos elemeiitos défine «f cardcter de fa imagen ibaha,
y esta determinada por las caracteristicas del lugiar {topografia, clima, suelo, ets,), por
las costinnbres. y usos de sus hiahitaites, par ja presencia y predcnlnlmo de
deleiminados maleriales y sisteritas conslructivos, asi como por el 1po de aclividades

qug desaifolla la ciudad (industrial, dgticola, - ete). El mangjo adecuads, ld

. coniposicion de aspecios como; forma, lextura, color de volimenes y masas de la

edificactéi. La relacidn. sensible v 1bgica de o artificial con 1o naluml loarala un
ronjunto Visual agradable y drmonioso, .

L.tn constittiye el amblto proplclo pam el desqno!lo de la vida de & comumdad
porgus ita &l a(eclo de stis habrtantns por su pugblo o-titdad, en stma; &
astinulo dé Ids hiejores i mias hellas vwenc:as recuerdos y emorlones del hombre y

La imagen mbqna 14 | monomla de pucblos y uudades mugstra sdemas la hlstona de

fa pobf’acion ¢t ld presenma viva de lds hachos i .y los stcesos de uha localidad &n el
1empo L‘1 lmaqen Lnbam gg IJDI Olra pai g, el IE‘ lejo de hs conchcmnss generales de

""" el hivél y calidad
rlP Io:, sc-rvmos h robe)tma territorial de redes ds agua y dren'qe, la eléchificadion v

el alumbiaco, P{ éstado general de fa viviends; entre ofras.

7 La limageh urbaha &sfinalinents,

_ ——

la exprasion de (& totalidad de las caracteristicas de
Ia cilidad y de su poblacion, Cuando &l deterioro o descuido de la imagen urbana crea
Ui fisofiomia desordenada o un caos visual y ambigntal, se rompe la [dentification
del hombre.con su medio atmbiente, se pierde ef arraigo y el afeclo de Ja poblacnon por
st localidad. Perdido ele afecto, se pierde el lnteres de propios y extiaioes por el

“fugar; por su pugblo, por su ¢ludad.

Es indispensable astablscer objefivos que ardedign log propositos de intervencion para
el ijommlento de la imagen, los clales déhen ser:
5 Protecmon y festatiacion de la edificacion de valor hislérico, artistico o

s Definfcion de usos compahbles j coritrol selective de cambios da uso de suelo.

s lntegraclon al contex 0 de nueva ndmcacmn en baldios.
contaminen la jmagen urbana como cableados subtenaneos alumbrado
adeciiado al cardcter y escala de la localidad,

s Forestacion y reforestanln adecuado a las caracteristicas del clima y la

* imaggn local..

¢ Manteniimignto y conservacion te las areas de vivienda en sectores bajos de la
poblacion.

a 86nahzamon comercial ln[egrada a la edmcacmn en .que se ubigue vy
correspond[en 6 4 las dlmenstones @st ab'ectdas




o » TH& Desarrollo Urband de esta ciudad y adécliaciones que le realizamos
MRV AYUNTAMIENTO DE SAH LUIS RIO COLORADOQ, SOHORA

COMISION DE ?OFFRN/\C!QNYREC‘LAMENTAC‘IQN NIUN BIFAL conjuntamente; dictaminamo$ la necesidad para nuestra ciudad de las

adecuacionss en el presente Reglamento de Imageri Urbana y Paisaje, quedanto

de Ia siguients manera:

LIC. ANGEL AGACIO ANGULO LOPEZ i }_ , B}
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO ' o S s S S

;:EOEI\!?'?A PELAYUNTAMIERT REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA Y PAISAJE DEL

: ' MUNICIPIO DE SAN LUIS RIO COLORADO, SONORA.

U |
DICTAMEN 07 /20816 {1y ;
\" o . Lo {
. : Wl  INDICE
: ASUNTO: Se dictamina sobre las adecuacivnes al ' \‘1 ] ‘W];“ECEDEVTES .
* Reglamento de imagen Urbana y PE\IS’\]Q de esta ciidad de San Luis Rie- "4 'EXPOSICION DEMOTIVOS

CAPfTULOT

G P2 € r'-»'i iy
Colorado, Sonora, - DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO B
Los Pegidoras mtegmntea de la Comision de. Gobemacitn Peq!am&nntﬂmon :\5 DE LA APLICACION ¥ WGIL\NPI '& DEL REGLAMT*NTO DL]\{MJH\IURBM\IA
. , 2! _ :
Municlpal en |,umphmmnto 1! 78 de la Ley de Gobiigtno y Administracian M unicipal, \w{ . CAPITULOTE
v los Articilos 75 fraﬂcmn L, VI del Peqlamento Intaiior de Cabildo, hemm . \ , DELA PROT“E(‘CIO\IYME!OI\/\\JHENIO DEIA 1MAGEN UP\BI\NA .
sesionado en fecha 08.de¢ Marzo del 2016, 2 fin de dtctamm'n sobre ¢l oficio CAPIFULOTY o o B
Aumers BBOISA2016, presentado por & C. Secret ario del Ayuntamiighto, 4 PEL ENTORND NATURAL o S
It S . . . My
menctadu Anqel Acacio Angulo. Lopez, dondn se certifica acuérdo dé cabildo oo cAPITULOY B R v B \pr i
HmETo Qg dis fecha 12 de febréro de Das Mil DIEl"Heb, pn eloual se nos tumael -DEL P/\ISM: N LA ZONA URBANA ’ ; ‘j B
PIOYBL‘ZD de '\decuacronns al Peglamento dé Smagpn U\bana y Pai‘s‘aje di asta CAPITULD VE L o c ’ . \“\
mudad de & ban Lms R:o Coioradn Senera X DEL BSPACIO T jUBLICO ' - S ‘ . \\l}z
R cAPlTULO VEE D \_} \
L L ‘ v : S o DEL T\/IOBH TARIO URBANO y AR
CONSIDERACIONES S At 3 _ o -_ - R » _ e
} . S _ o 4 AWUme ' Ll A \x
UNICO.- Se atalizd el oficio antes mencionado donde se nos tima en sesicn de A3 - DE FORESTAC ION YRFFOMSTAMON T _ AN J!\
cabilda de fecha 12 de Febreto de 3016, en acuerdo nimero 99, sobre las N LAPHL LOTL '
o . o
ﬂdecuauon*«s al Reglamento ds Catastro de gsta ciudad de San Luis Rio DE LA U‘STALACION
Colgrado, Sondra, y &t su analisis v a exphcamon de vario pumoa ron &t Duecmr ‘u : (‘M’ITULO X
. { g‘/ : DRELOS [\T\TLN("IOS SENALIZAC ‘ION ¥ NO\!FNPI ATURA
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I (Jua{ldo fos datos proporclonados por el solicitante resultaren falsos ¥ con bags a
ellqs 58 hublese expedidd ld licencia o ef pernisa; e
I, (,‘.uandq el servidor pablico que los hiblere otb_r‘gado carezed de competaricia pars
ella o s2 diesé alguna da las violaciones enmarcadas en Bste Reg!ém;ntgr P
IH Cyando habiéndose ordenado al fitular de j# licencla o perniiso rasy—w‘ect!iva efectuar
'“'»'"?bﬂl@-‘n“ .d'e conservacion o mantenimienta dal rétulo o anuncio ) de: :jue e'stf;rb—l';ifwéto-‘
inslalaciones, no los efect(ie dentro del plazo que se es haya s]eriafladuogh h Cf"’“

/ ey N - ) 3 s P i + ‘ + \:\
V. En el tago de que despueés de oforgada la licencia o parmiso S comprushe dus'a

a!\'lll'}CiO esta colocddo en zona en qus no s auforice 1a fijgeion & colneacion o
rétulos, o g
\.r‘. En el caso de que despliés de otorgada la licencia o permiso se comprighs i |3
dimensiones o forma de cofocacisn fio cumple fas disgosicionss del i :
reglarients. S
\ v L . - v i3 L. IT Fe N ! g
/1. Sl' el réhilo o anincio se fija o coloca en sitio distinlo del atitorizato por Ia licancia oli\
paimisa; R
Vi I . .

H[ }:rw el caso d.e_'qvueb Ia"a_ui‘qHQad competente 10 defermine par fagones ds iiterds
pul .,hpq 0 Buen gob;emo; mediante ung debidd fundarisniacion y molivacidn:

;{ll‘l. En el caso de reincidencia en inffirigir ef presarite Réglanisnto, '
.-\RT}CULQ _91'f La fevocacion de la licengld o pérmiso serd dictada par fa autoriday
que Ia hubiese expedido. o
i\RUGULQ 92.- E‘n la reSglucién que declare (a revocacion de tifa licencia o pérniso
se ordenard el retiro dal rotule, anuncio o similar, en un plazo no nayor de disz dias

naturales, dentro del cual debera proceder a hacerlo el litular de 1a iicencia o penmisa.

DE LAS INSPECCIONES

.:'\RVHLULCJ‘ 93 L;»DIIREQIO_N sjercera las funcicnes de inspeccion v vigilancia que
coftespondan, de confarmidad a lo previsto en asie Reglamenio. i
AR]‘I(;!AJVLO 94.—ALas‘ inspecciones tendrén por ohjelo verificar que los rBtulos o
arvumc‘lgsp cumplan gon ag disposiciones de esla Reglamento y Ios deinds -
Ql??ﬂf\!lﬂ_lent(}S que Igs geanapli‘cable’s, y §€ ajuster a Ia liceficia 0 permiso olorgatos, .
J}l:!{';'vl.!LFJ. 95 El.,ms}?@ ctor deberd contar con orden por eseiits qui contentdra b
ffec!;a! ubicaicion sl alule o anuncio por inspaccionar; &l objeto de 15 visita, Ia
uncamentacion y motivacion, asi conio el nombra v 4 fimy | atitoridad que
undaimentac . d firma da la autorids
ol 1 y e la autoridad ques
ri-‘\;RHCULO 9§.~ Ef ispector debera ider_lﬁﬁcarse_ ante el propistario responsable sl
rétuld o anuncio o anfe ip's‘ ocupantes def lugar donde se elicuentra instaléida dste v sa
vaya a prasticar fa inspeccion, en su caso, con I credencial vigehte qué para fal
efeclo e‘zf{pida la DIRECCION, le entregara | visitado copia legible de Ia orden de
Mspaceion, fuien a su vez tendrd Ia obligacion de emitirl el ag gar de e [
il p ceeso al lugad de qua \
‘z!\‘mj_im,!m 97.- Al Icio de Ia visitd, el inspector deber4 requetir visitado, paid que
designe a dos persorias gue funjan como testigos n &l desarrolls de la diligencla
advirttighdole que, en cago de no hdoerlo, estos serai propuestos por ei\‘p"rép?r:

e

inspector.
ARTIGULO 43 ‘De t'odg visita se levantard acla circunstanciada por iriplicado, en
lonas numeradas y foliadas én la que se éxpiesara lugar, fecha y ioriibre de la%

pe:sopas £on quienes eniendid la diligenicia, asi como el resultado di fa misma: ef
"a‘rl*q dﬂhmfz ser firmada por el inspector, por Ia psisona con quien entardis la
utigencia, si desea hacerlo, v fior Ios testigos de asistencia propusstos pot sels, o

e84

nembrados por el ngpector, en caso dal Articulo anterior, fuienes estarsn prosg
¥

i
Vo
" fﬁ\ k

duraiits & désairollo de fa diligencia. En todo taso, s& debers dejar al interagadd
copia legible de dicha acta, mandéndosele citar a fin de que acuda a las olicinas de Ia
DIRECCION, dentro del término de veirificualro horas siguientes a la notificacion v
demuestre venir cumpliendo con este Reglamento.
En cdso de que el visitado haga caso bmiso al citatorio antss referido, se Ie mandar
requstimiento por escrito a fin de que regularice su situacion y cumpla con el presente
Reglamento en un plazo no mayer de quince dias naturales contadas a paitii o514
facha. .de nolificacion .del fequerimiento. En c&30 dé hacer caso omise ¢

requerimiente o excéder el plazo fijado para regularizar su sitiacion v odar

cumnplinmiento al ieserite Reglaiento, 5& hara acreedor a Jas sanciones quea Ja «
aplicgbles, por virtiid de incurrir en violacion de éste instrumento.

P Seian .. i

ARTICULD 98- los visitados que . estén i
ispectitil, podran impugnar los hechbs eonteridos en &l acts referida, madianta

asciilo que deberdn de preséntar anle fa DIRECCION, dertra d& los oo dias ©

ihiles stytientss 4 14 fécha en qus se levants &l acla. . .
ARTICULO 100.- La DIRECCION fendra a su targo la vigilancia del estricio
cumplimignto de 1as disposiciones que establece este Reglamento; para tal electe,
podrd adoptar  ejscutar las medidas de seguridad a gue sk refiers esté Capitulo.
ARTICULD 101 - Se entenderan por medidas de seguridad, 14 adepcitn y ejecucion
de las acciones que; con apoyo de este Reglamento, dicte la DIRECCION,
ericaminadas 2 evitar los dafios que puedan causar los ratiilos o anuncios. Las
medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen el caracler pravantiva v se
aplicaran sin perjuicio de las dervias sanclones que &n su casa correspandan.
ARTICULO 102 Para los efécios de esfe Reglamento, se tonsideraran medidas da
saguridad: :

1. Lia suspension en el funcionamiento del rétulo o anuncio:

II. ! retirs dal rétulo o anuncio o de las instalaciones;

I La prohihicion de continuar con los acios tendierités a 13 colbgacian dal rafula o
anungio y el funcionamiento del mismo;

M. La adverténcia publica, empleando los medios publicitarios sobre cualuier
irfegularidad &n las actividades realizadas por el propietario o represenlante de up
iatile & anunci o del contenido del mismo.

DENUNEIA POPULAR =

ARTICULD 103.- Toda pefsona fisica o moral podra denuriciar ante fa DIRECCION,
cudlouiel infraccion 4 lds disposiciones del presente Reglaniento; asi como hechos,
actos U omisiones relacionados con los anuncios que puedan poner en paligro I3
salud, Ia vitda o Ia integridad fisica de jas personas y la segwidad de las cosas, gsi
toma ir contra la moral y Ids huenas costumbres.

En easo de sonido estridenté proveniente de cualquier fuente, bastara la denuncia
vethal o esciitd para que actden Jos inspectores de la Direccion y la Direccion de
Seguridad Piiblica.

ARTICULOD 104~ Para la presentacion de la denuncla popular, bastara seialar por
escrito Jog dalos hecssarios que permitan localizar el lugar donde esté ubicato el
anuicio respectivo o fa fuerite de emision del mismo, asf como &l nombra v domicilio
del denunciante.

EN ninglin caso s dara tramite a denuncia anénima.

ARTIGULO 105.- La DIRECCION, una vez fecibida la denuricia, la bard del
caiocimiento de ta persona o personas 4 quienes se impliten fos Hechos dentinciados

o a quienes pueda afectar 6l restlfado de fa accisn emprendida v eféctuar fas

inconformes con el resultado de |4 ‘
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inspetcionés y diligencias necesarias para comprobar log hechds déritintiados, asl
eothi para la avaliacion correspondiente,
£l su caso, ¥ una vez Sustariciado el procediniiento fiue establece este Reghimenls,
’w dictaran las niedidas de seguridad correspaiidientes y lag saniores a que h:a.ya
ygar,
ARTICULD 105.- La DIRECCION, dentro de los diez dias hablles sigliariles & 14
piesantacion el denuncia, harg dal conogimiento dal denunmanlﬂ 2l tramile,
haya dado y. dentro de los veinle dias habiles siguientes; &l resultadn de-Ia
inspecciones, medidas y sanciones |mpuestas €11 8u £aso.
CAPITULD XI
DELAS INFRACC!ONES SANCIONES Y RECURS0S ADIVHNI STRATIVOS {_

ARTICULO 107.- Se entendera por ififfaceion 1a violaciéh & cualquiera e [3k
disposiciones  establacidas en el plesente Peglamento ifilsinas g seran
sanuomda: de atuerdo 4 o prévisto en esle Capitulo, i

ARTICULD 108.: Las sanciones administrativas podran consistir en: (‘a\

\

. Wl quis podra ser hasta por 800 veces salarids minimo diaria generalas vigeme“}‘*‘

an &l Estado de Senora:

11, Bl tetiro del anunicio:

M. L'w revocacion de fa licénicia o pe!m(so

ARTICULO 109.- Para la imposicion de una sancién pecuniaria deberd tomarse &

ctienta para su fijgcion la gravedad de Ja infraccldn concrata, los costos de inyer

del anunicio, lag condiclones econditilcas y sbciales y las demas circuristaneias que

“nvﬂn de base pafa individualizar la sancian.,

I\PTICUI O 110.- Lds infracciones a due se refisre el preserite Reglamants, s

saricionaran de la sigufents foriia;

L Can ivulta equivalente de 05 a 50 veces salario minimo diarn genela! \uqﬂmp B la

aplidad, én los ¢asos a que se refierén o8 artlculos 12, 13, 15: 38, 30, 41 hsises hy,

o), ye), B0y 51 del presenté Peglamento

Il Coit multa equivalsnite de 05 a 50 veces salario minimo diaric generd) vigents en la

aritidad, en los casos & que &8 refiersn Ios artictlos 10, 33, 34, 35 y 48 del pressiite
Reglamalits,

2

Hll. Con mislta equiivalente de 05 a 50 veces salario minima diario general vigesits &ii la
14,18, 20, 25, 26, 27, 20, 20, '

entidad; eii los casos a que se refisren os articulos 11
J] 32, 88, 40, 41 fhcisa ), 42, 43, 44, 46; 49, y 52, dal presente Reglamanto;

B E,ﬂn multa equivalents de 0’3 a 50 veces salario filnimo diario general wgcnha aila
entidad, en los casos a que se refieren los articulos 9, 17, 18, 19, 22, 23, 28, 45, 47,

53, 54, 55, 58, 57, 58 y 59, del présente Peglamento Ademis de las qanumvs

pravistas en las [raccmnes antenores se procederd al retiro del iotulo o anuficio o au
sipresion &n los vasos dé los articulos. Eh estos casos la Direccion, pod!' gfactuar an

coordingeién v bajo el apoyo de las Direcciories de Obras y Servmos Piitilieds
Wiinicipales v de Seguritad Pablica Mummpai s obras inherentes que seraii & dosia
del infraclol; & través def procedimianto econdmico de efectizion,

ARTICULO 111 - Los propistarios o poseedores de inmuebles deberan afisteriérss de
panitir I lnslalacion de idfiles o anuncios en jbs predios dé su propiedad o pogesion
si rnntar con la hcenua 0 permlso respechvos En caso de mcumphnnmnto pl

ARTICULD 112« Cualquier otia violacion a este Crdzhamiento distinta de las
sefialddds it los articulos anteriores se sancionara cor multa squivalentd de 100 a
700 veces salario minimo diario general vigente én la entidad,

ARTICULD 113.- En los casos gue fuesen inslaladas carteleras de cualquier ipo sin
la Licencia Correspondlenle amitida por esta Direceion de Control Urbano, debéran
ser relirados por Ia autondad competnnte con dargo al propistario del pigdio, donds
gste ublcado y/o &l propiet ario del anuncio.

ARTICULO 114~ En los casos de reincidencia se aplicara el maximo de Ia
bonﬂspondxente y la revocacion de la ficencia o permrso

ARTICULO 115.- Procedera el recuiso de revocacioh contra la resolucidn que amita
la Direccion basandoss en el presente Reglamenito y las disposiciones aplicablas al
misimo.

inulta

(1
ART fCULD 116.- El tecurso de revocacion debsra inlérponierlo &l intergsado denfro 3

dsl término de cinoo dias habiles SlgUIemes gl 8 la notilicacion o ejecuicién, y ante Ia

Direcgion de Control Urbano como. autoridad que realizé el acto que se impugna;

misma que debera resolver en un rmino maximo dé ciico dias habiles. contadod™a
partir del dia sigliente al dé la riotificacion.
ARTICULO 117 El recurso de revocacion debera interponigrse por escrito, -y, |
&stara SUJP?Q a forma especial alguna, debisido coritenar por lo ménas los tal
siguientes: .
. Nomhre y domnicilio del rectirreité; y en sii caso, &l de la persona que promueve en
U Ombre, acreditarido debidarmente la personalidad de esta vltima;

1. Acto o regoliicicn quie se impugrie, identificdndolo plenamente y anexando copia ﬁF‘l

milsivio,

. Las razones giie apoyen la impughacion del #clo de autoridad, anexando los .

documentos que acrediten su dicho. El escrito debera ser firmado por el recurrents o
pot quisii promusve en Su nombre.

IV, Log rscursos hechos valer éxlemporaneamente e desecharan de plano v s
tendran por no interpuestos quedando firmes las resoluciories émitidas por !a
Dirdccian de Cantrot Urbano.

ARTIGULO 118.- Contra las resoluciones emitidas por la Direccion de Control Urhano
resolviendo los recufsos de revocacion cabe el RECURSO DE REVISION. el cual
deberd plantaarse ante la Junta Municipal de Gontroversias 6 én &u defectd ante el .
Presidente Municipal, el cual se interpondra en Ios mismos términos que el de
revocacion.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. - Dentio.de un plazo de 30 dias naturales a partir de la fecha en qgue entie
en vigor #l presente Reglamento; por todo anuncio, letrero; rétulo y aviso que se
encupntre nmtalado en el temtorlo mumclpal y por todo uso due s haqa de la via

F]ecuiar!o anles de la wgenma de esle Reglamento se olorgaré un plam méximo de
80 dias nalurales para &l reliro de estos de la via pubhca né eximietido con aslo sl
cunilimiento de las d|5p05|0|ones establecidas er el presenté ordenamisnto.
TERCERD. - A pailir dé I8 inicidcion de la vigencia del presente Reglamentio, quedan
ahrogadas todas las disposiclones que se contrapongan a lo dispuesto an esle
Reglanienta.

GUARTD. - Esle Reglarnento entrard en vigor al dia siguiente de su pu blicacion en el
Patiadico Oficial dal Eslado.




CAPITULO XVI '

' MAGH i BIENES a tipografia v la forma del letréro se adectiaran al eslilo de Ta
DE LA IMAGEN DE LOS BIENES Y EDIFICIOS PUBLICOS I La lpogiala y | 2

° adificacion y no tendra una altura mayor a4os 30 em.

ARTICULO 119.- Se entiande por identificacion de hienes y edificios prblicos a log
coloies v simbolos que se utilizan para dislinguir los bienes muebles e inmusableg.
fisicos patrimenio del municipio.

V. Los materiales posibles a utilizar en la fabricacion de estos Ieh%rbs\_u
serah madera y acero enlre otros, quedando prohibido la utilizacién de’
vidrio.

ARTICULO 120.-stimado al cumplimiento coit lo ya establecido en este reglamei‘ﬂé.y :
con el ohieto de identificar fos bienes y &dificios piblicos, se dehera contemplsr I
sigtignla: ;

ARTICULO 123.-¢l (nico grafico identificador que s podra utilizar en los bienes y \&\\

edificios ptiblicos sera el éscudo dél municipio con laé siguientes consideraciones:

VAL
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Son sujetos a lo dispuests en esta capitulo: El Ayuntamiento, sus -
dependencias y demds entidades de la adminishacian m]hlica‘m o
parsmumicipal. 3

|, Ef éscudo debera presentar proporcitn con el nombre respectivo,

. o _— . §«‘\ B 1. El escudo serd fabricado con materiales de  las  mismas
IX. Los espacios ptblicos de esparcimiento o espacios ahigitos comn V5 caracteristicasque presente el normibre respectivo
cee T L R T T L P N - +C !
plazas, plazpl‘eta's, jdrdines, parques urbanbs y unidades deportivas,
tainbién serdn sujetos a lo dispuesto en este capitulo. . En caso dé que este sea roturado s¢ debera uifizar &1 color Pantens
X, Bolo se podra identificar a o8 bienes y edifizios publicos, con el nonibre
respectivo, el escuda del municipio v la gaiia da colsres dé [a paleta V. La colocacion del escudo en el mobiliario urbano deberd presentar

oficial de color del muniicijto.

ARTICULO 121,-os colores que se deberdn ulilizar en los bienes y edificios piiblicos,
serdn unicamente los establecidos en la en Ja paleta de. colores oficial para el .
municipio. aspacificamente de la siguiente manera:

. Para edificios y espacios pblicos de esparcimients o espacios abierfos, '
tos colores & ufifizar seén lo& de la gama deriominada paleti de ‘
colorss; donds el color p‘rédomﬁhéhté 0 con mayor porééntafs sara nod
Pantone 155¢ y los colores Pantone 7409 ¢, 4715¢, 364c y 278c se v )}
uiilizaran  para  enfafizar  actesos  pringlpales v elementos ) L g

arquilacténicos que ayuden al equifibrio visual del inmueble

L. Para el mobiliario urbano décaileépeatonales, plazas; plazdletas,
jardines, parques urbanos y unidadss deportivas, se dabsra aplisar as .
gamas inferiorest, 2,3y 4. -

v s
ARTICULO 122.-el norbre respectiva eli 16§ hisnas y edificios piiblicos, dabsrd Sl
cimplir coii lo siguiente: . \

I 8dlo podran incluir ef nombre y &f servicio que presta. .
. La longilid estard dada por la propoicion de la parte del edifiio o x}

slemento arquitectonico dorde se cologuen, siends 1 longitud maxima {;
300 m. |

e

proporcion &) elemento urbaio donde se cologue y los materiales
posihlés para su elaboracian serén madera y acero entre olfos,
quedaridoprohibido Ia ufilizacion de vidrio.
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Por lo antes expuesto, esta Coinision de Gobemacion v Reglamen

Municipal, ponemos a su corisideracion el siguiente:

DICGTAMEN:

UNIGO.- Se aprueba por unanimidad de volos de los integrantes de la Cay

de Gobemacitn y Reglamentacion Muriicipal, las adecuaciones &l proyeci

Reglamento de linagen Uribaria y Paisaje, de esta ciudad de Sah Luis

Colorado, Sonora.

H

RESPETUOSAMENTE

1

COMISION DE GOB% NﬁﬁN Y REGL/ ﬂﬁg.lj;&cmm MUNICIP
L
e, iatnd V{ERO&H Asﬂunmwsa

PRESIDENTA DE LA COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTAC
MUNI(‘IPI\L

,‘ ) (
DR, ABEL SANCHEZ (;[L“RW\NTFQ

INTEGRANTE DE LA COMISION DE GOBERNACION Y REGL AUENTAG
MUNICIPAL, |

LG, ROXAN?X ele.wEmm FLORES
INTEGRANTE DE LA C(Wfl‘S'ON pDE (:OE%ERNA(‘ION Y REGLAMENTAD
MUN]CIPA

h
{7 /' i fg
LIC. VieTE h'rfﬁxf Fox shncnez
INTEGRANTE DE LA COMISION DE GOBE PNA(‘!GN Y REGLAMENTAC
MUNICIPI} f
]

LIC. HILD ’kLENii ERRE
INTEGRANTE DE LA COMISION DE COBER]
~fiumictPAL,

,f'ION Y RF{J _AMENTAC

tacion

Nision
!
Rio

0 d

9]

=

ON

ON

OM

3

OM

GH

Z GUEVARA,

INTEGRANTE DE LA (’7' MlSlON DF G NACION Y REGLAMENTALION \\\

UNICI

C. HORTENSIA MARGA&RI; A MIRAMONTFS LOPEZ
INTEGRANTE DE LA COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION
< MUNICIPAL.
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RV AYUNTAMIERTO DE SAN LUIS RIO COLORADO, SOHORA
COMISION DE GOBERNACION ¥ REGLAMENTACION MUNICIPAL.

LIC. ANGEL ACACIO ANGULO LOPEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE -

’ ASUNTO: 86 dictamina sobre el pigyeets def
Reglamento de Fracciongmisntos de ssia ciudad de San Luig Rip Cdlorado, !

Sonora.

Los Regidores integrantes de la Comisian da Gobernacidn y Reglamentacian
Municipal en cumplimiento al 73 de la Ley de Gobiemo y Administracion Muriicipal,

y los Articulos 75 fraccidn 1. 1L V) del Reglamento Interior de Céabildo, henios

sesionado en fecha 03 de Marzé del 2018, a fin de dictaminar sobie &l oficio

numero  BB0/SA2018, prééehtado por el GC. Secrataris del Athhta’rniéiﬁc_s, e

Licenciddo Angel Acacio Angullo Lopez, dondé s& cerlifica scuerdo da cabildo g

nimern 99, de fecha 12 de fehrero de Dog Mil Diééiééisg donde se fiog i o)
proyecto del Reglamento de Fraccionamientos, de esta ciudad de San Luis Ria

Caloradn, Sontra.

CONSIDERACIONES

UNICO.- 8e analizé el oficio anles mériciohado donde se nos lima en sedion da
abiido de fecha 12 de Febrerg de 20186, 8n acuerdo numero 99, sobra el nusvn
Reglamerito de Fraceionamientos de-esta ciudad de San Luls Rio Colotado.

Sonota, v en su andlisis v la explicacion de dicho proyectp con el Director de

Désarrollo Urkario ds asta ciudad; dictaniinaros Ia necesidad para nueslia ciudad

de este nugvo Reglaniénto de Fraccionamientos, el cual a I Jekra dice:

REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS

DEL OBIETO ¥ CONCEPTOS T
CAPITULO I

DE LAS CARACTERISTICAS DR 10§ FRACCIONAMIENTOS ¥ DESARROLLOS BH

CONDOMINIO

CAPITULO IV o : A
DE LA DOTACION DE INFRA ESTRUCTURA BASICA pA RA FRACCIONAMIENTOS
HABITACIONALES

DE LA DOTACION DE INFRABSTRUCTURA PARA FRACCIONAMIENTOS COMERCIALRS

CAPITULO VI . ,
DE LA DOTACION DE INFRAESTRUCTURA PARA FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES

CAPITULO Vil
ARVAS VERDES

DE LAS OBLIGACIONES DELL FRACCIONADOR

CAPITULOLX . .
DE LAS NORMAS TECNICAS DEL PROYECTO

ETAPAS PARA AUTORIZACION DR FRACCIONAMIENTO

CAPITULO XL -

DE LA RECEPTION DE OBRAS DE URBANIZACION (ACTA DE ENTREGA-RECEPCION)

CCAPITULO X1

DE LA LICENCIA PE CONSTRUCCION

CAPLTULO X11]
ERMISO DE VENTA

Xy _
S RESPONSABLES DE OBRA

L pr————,
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ARTiCULOS TRANSITORIOS

REGLAMENTODE FRACCIONAMIENTOSPARA
ELMUNICIPIODESAN LUIS RIO COLORA]

RIO COLORADO, S0NORA

S
Traza urbana: Estructura vial basica v geniiética de fos centrag de poblacion o parte de
ella, consistente & g delimitacién de manzanas o predios y de las dreas importantes,
Servidunilie; Superficie del lofe con restriceion para edificat Y destinada al veo de
servieios. v
Paramento: Lifite fisico entre ui propiedad y la via piiblica,

_ CAPITULOT
DEL OBJETO Y CONCEPTOS )

Artienlo L~ Tl presente reglaments es de obsetvanicia general en ¢l Muticipio de San Lujy
Ro Colorads, Sotiora; sus disposicioies son de orden piblico e iitterés social ¥ fiens pot
objel proveer la exacla aplieacion de ln Ley de Fraecionanifentos para el Mhifeipio e
Sait Luis Rlb Colorado Sonni, medidnte el eslableciiniento de |;

disefio & de drbinizicis

las normas thenices de
los proyectos v olirag da fos

H0n_a las que debierds Sujetdrse
froccionamientos v desarollns én condominio.

Las disposiciones contenidas en esle Reglamento regirdin a todas lag personas fsicas o
nirales interesadag en redlizar i Fraccipfiamiento et tefignos que se encuefilren dasitrg de
las Hivijtes del imunicipio ¥ que estén coniprendidos dentro ge los
ordenamiento territorial v desarrollo urhano réspeetivos, y solo podran llevaise a cabo
mediante dutorizicibn expresa olorgada pior e] H. Aywitaimierijo por coducto de la
dependencia municipal eortespondiente eiicargada de desarsolls uibiano, piévios estudiag ¥
dictimenes que af elecio se rindan, v usia vez que g2 hayan efsctuado Jos Pagos quie se
seffalan en la Liy de Hietenda Munigipal.

programas de

™

1

Articnuth 2. Ademds de fog coiceplos sefialadas e [4 Ley v au reglamenia, para log
electns de este ordenamiientss s entenderd por: :

Fraccionamientos La division de un predio el manzatas, Jotes y/o stper manzanad que

requiere of thazo ¥ construceioh de uha o rids viag publicas, asi como f4 ejecucidn dd obrag
dle virbaniizacion que I¢ permitan Is dotacion dé infragsiruciura, Equipamients ¥ servicing ~
urbanos; debiendo tener todos los Intes acceso a In via pliblica;
Mineainiento: Delimilacitn de ui predio réspecia a [a vialid
lraceiiiamisilg. v

Enfraestroétor: Sistensa de redes que disiribuyen bienes y servicios, tales comp:
dleantaritlado, drenaje, agua, pavimenio, guatbiciones, banguelns, telefonia, endfg
eléetrica, el » : ,

Poemuta: Accidit lendichte g compernsar lag dteas de donacidn de tn fraccionamiento por =
olra supeificie de igtial valor v iotaliente urbanizada, ubicado doide la Direcoia ot
detennine, para proveer do equipamients utbana g fa poblacion, yio adquisicién de suelo

para reserva territoral, :

ad en In traza wehana del -

Framd wibana: Conjunto de las principales vidg de comunicacian, qie unen Ins diferentes
partes de log ceiilits de poblacig,

Equijistiento urbano: &l confuity de inmuehles instalaciones, consiriciiones ¥
il itroespihlic PEVAdGSdestinadotia.. el e PABIACTBT |0 Vil

econdinicos y de bienestar $o¢ial;
Obras de urbariizacion: todas aquellas acciones malerfales dé adecuscion esparial
tiecesarias a realizar e &l stelo vlistico pard convertirlg eri virbariizads, integrandole lng
élemicntps tequeridos para edificit; o bien én el suely uibanizado, patd mejorarto con el

mismo {in o phea periiitir ef desempeiio de otros funclones e ef eesitro de poblaciai:
Lotificacidii: Unidades en Jns que se divide un predio destiiiado o la edificacion, en ol cual
58 ublgue pot 16 ienos vha viakidad pliblica,

Anddador: La vialidad destinads ihic'zi;n_éhl? pard el uso de pentones ¥ con restriceidi para

la circilacion de vehiculos; salvo los de emergencia; pard dar acceso.a fog loles o viviendag
de los fraccionamientos y reas privativas tratdndose de condominios;

Avea dé Donacitn: La siperficie de terreng quie el desattollador transmife ol muniripio,
destinada para equipaniiento urbario ¥ dreas verdes de los fracéionamientos v desarrollog en
cofidomiitio; qiig se ealeula de acuerds al porcenlaje establecido
superlicie total del proyecto fintorizado;

Arroye. Veliteular: Bl espacio de una vialidad destinado exclusivamente para I -
cireuldcio de véhioulos;

eft Ia Ley. respecio de In

Calle Cerrada; La vialidad destinada para el tidnsiio peatonal y vehicular, que tiene su
alluencia p,red(mljumxtemeute para dér acceso v servicio a los lotes colinidantes, previenda
uni 8610 acceso con retdmo vehicular, sin continiidad hacia ofras calles:

Comision: La Cefitigion del Ayuntamiento encargada de] estudic v dictainent de log
concemnientes al desarrollo urbino:

Condominis Horizgitals La modalidad iediante la cijal cada conddniine es propielario

asunlos

sclusivo de ui teireiio y de ln edificacion constituida sobre 4] ¥ copropietario del terrena o
dréds 8 ajpiovecham
Coudomindy Vertical: Es Is modalidad mediante la cual cada condémine es propietatio
éxelusiva de imn parte de la edificacién ¥y en comiin de todo el terreno v edificaciones n
inslalaciones de 1so_generdl, eil donde existe un elewiento comiin de propiedad indivisible;
Coordenadas UTM: Los valores XY que indicar Jatiiud y lougitud en metros, 4 partip dg-.

un meridiano central ¥ del ecuadar tetrestre, referenciadas 4 ln Red de Véitices Geadésivag -

del Municipio; ‘

Dependeneids v Entidndes Pithiieas: Los organisinos operadores aque se tefiere In Ley v
suteglaniento, que fengan
servicios piiblicos; S ‘
Director Responsable de Obra: Es Ja persond fisica que finge como Perito Responsable
de fa Fjecieion de Obra, quien respoide solidariamente con el desarrollador en Iy
Ubservmicia de la Ley, sit Regldinesita, este ordenamietily ¥ deinds disposiciories aplicables
en Ji ialerit, espectp de 1a ejecucion de las ohiag de cudlquier fraccionamientn o
desauollo en coridominio, , S

Fusidu: [n liign en un 86lo predio dé das 0 més fnmuighles colindantes;

chamiento comiin, ¢on lag edificaciones o instalaciofies correspondientes: {

4 su cargo la tegulacian, administiacisn ¥ eontrol de fay
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delect, of que apruebé el Avimianienio v ledda por objélo definit lap estulegiag pard
ordenat, regular v planear Ja fundacion, consereacion, iejoramiento ¥ creciiniento del
centio de poblacidn; ast como para determinar las provisiones, reservas, nsos y destinos e
Arens v predios, con fa Jinalidad de wejoiar la esliuetura urbana; pmtegéir al biedio
smbiente: regular la propiedad y fijar lag bases para ly progrimacion de neeiongs, obras ¥
_servicins da infraestuetna.v-equifamientouthang, déacierdo
Plans y Programas del Desarioflo Urbans: Documentos en los que se establecen los
meeariismis de operacidn det Plan de Ordenamiénto, o los giie deriven del mismo, ogt
catiio aicioiies, proyectos y obids enmareatlas en nmbrales de tiempo;
Predio: Bl inmneble que to forma parte de un fiecionarmientd o desarrollo en condomiiiio;
Prayecto e Diseilo Urbanot La propuesta de disuibucin y estructura urfna, de tn
faccinamiznto o digdrrollo en eondominio, realizada confornve 3 los procediniiertos ¥
remisilos eslablecidos efi la Ley, su reglameiito y el presente ordenamientn;
Prayecto e Rasiites: Bs el conjunto dé sspecilicacioites sobie la fopografia de la region -
v st correspondiefite correlacian con el disefio de la vidlidad y superficie de rodimiento, agl D\
como ¢l compottamiento dz los escuirimientos de la propia zona, aguas armiba y dguds
abajo, de conformidad coit Tas norias [cnicas #mitidas por la Direceion de Obrag;
Regoliéidni de Tmpacko Ambiental: Bl documeritd emltido pot la Diteccion de Proteecidii
al Ambiente v Desatiollo Sustentable con base 4 1d manifestacidn de impacto ambiental, en
ol qué se seffalan las edndictonantes que debera cumplir el desartolladora fin de niitiga 1
jinipactos en el edio ambiente dentro del entorno del desarfollo propuesto; '
Resolucién de luipacio Viakr El documento emilido por la Diveccitii de Trinsite
Municipal con-base a lo manifestacién de impacto vial. en el que se seffalm las:
condicionantes quie debeérd complit el desarrotledor a fi de mitigar fos efectos que produce
Ja geteracion y alraccion de viajes de vehleuls dentro del entorno del desatrollo piopuesto
asl como de} sistema vial municipal;
Sistenis Visl Primarior Bl conjunto de ejes metropolitnos y vias primar
chnstittiyen los pifiicipales inductores del transporte, tonforme al Plait de Urdenamients ¥ 2
los planes v programas del desarrollo urbane: »
Fiatenvi Vial Seenndarip: Bl corjunio de vialidades colectorad e ititerbartios, sefidladds en.
los planes ¥ prograntas del desarrollo uibanoy _
Sigtema Vial Terciirio: Bl conjunio de vias locales y clles cerradas;
Sistena Vitl Altermiative: Bl integrado por andadores ¥ ciclo.vias; -
Viss Miblicas: Las #reas marcadas con tal cardeier én la aprobacién d¢ tiza de wg
fraccionamiento o desariollo el condominio, destinadas -al libre trAn&ilo pealonal 9
veliioulat, fist como todo espacio que de heclio se utilice para este fin.
Rittifieacion: El reicomoda de lotes de un frea previamente autorizada.
Diveician: Direecion de Catastro, Desarrollo Urbano § Ecologia.
Aywitamiento: el IT Aguittanienfo de San Liis Rlo Cokirado, Sonora.
DOSPM: Direccion de Glitas y 8ervicios Pliblicos Municipales. ‘ o
OOKAFAS: Organisino Cperador Municipal de Agua Potable y Alcantarillado Sahitasto,
Ty Ley 354 de {rdenamienio tenitoral y Deésarrollo Urbana del Estado de Sonora.

Phait de Ordenanitento: Bl Plai Estratégico de Ordenamiento Tetriorial Urbario o &ii &t

adaLes
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ARTICULD 8- Ho se perinitird la credcion de nuevos poblados o fracclonamiantos en fos
Muniicipios sin tenar la segiiridad de que puedéh dotarse de los servicios publicos indispensables,Y;

B E T R
tilag comia una comtiniéacidn adecuada, abasteciniieitos permarientes de dgua potabile, dranaje y
snizrpia eléctica:

ARTICULO 4.- Las personas [isieas o morales interesadas en realizar ui fracclonamiento, estardi
sujatas a lo dispuesto en la LEY; éste Reglaniérito y los Programas de ordenhamiento Territorfal y
Desaitolia Urbano vigentes, en lo que respects a 14 uliicaclén v tipo; su zonificacitn interna,
destino de reas disponibles, solucioriés viales, anchura de avenidas y calles, dimansiones minimas
y idvimas dé I6tes, espacias fibres y su utifizacién, densidad de construccidn v las demis
caracteifsticas tecnicas aplicablas 4 13 inisima.

B cAPiTULOl L
DELASAUTORIDADESCOMPETENTES

Articulo 5:- Son aulotidades competentes pata I4 aplicacitn de este reglamanto:
L Bl Aytintamiento;
1L, F1 Présidente Municipal;

L La Direccién de Desattollo Utbane, Eeologla'y Catastro;
V. LaDieceidin General de Obris y Servicios Piiblicos Municipales; y.
V., Iif Orpapismio Opetador de Agiia Potable, Alcantarillado y Sareainiento da San

Luis Rio Colorddo

Artienlo f- Cotresponden al Ayunlasmieito; adémés de las sefisladas en la Ley. las
siguiertes atribuclohies:

1. Prestar los seivicios piblicos municipales a partir de la recepcidn de los
desarrollos, ateridieiido a 1o previsto eni la Ley; su Reglamento ¥ #] presente
ordenanishid;

R Resalver los casos o previstos en 6l présente ardenamiento; §,

[l Lis demés gie las leyes y reglarientos de la materia e confierin,

z

Articulo 7.- Ademds de las atributiones sefinindas en la Ley, In Difeecion teidrd ls
siguientes: '

i Bimateria dé fraéeiondmientos y desarfollos en condominio:

W) Olorgat, iégar o revocat el permiso de fusion de inmuebles;

By Detetminar la ublencion de 128 dreas verdes y dé eqiifpamiento urbann de los
(riecioiiiilentos v désarrollos en eondominio  en dreas consolidddas para el
nigjot npr_ove‘cimn'iienid de las mismas; e cohgriencia con 6 dispueste en 1o
6§, Su . Reglamenlo ¥ &l piesente ordenamiento Cuado li consolidacion ho

fiiere posible se requerita &l visto buend de ta Comigion;

&) Otorgar, negai- o revocar la licencia de factibilidad de iiso del suelor |
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d) Llevar a cabo el procedimiento de suspension del permisa de venla, aplicando
el establecido en el Reglimento de 14 Ley paia el caso de la fevocacidn de
avtorizaciones;

e) Calealar y fijar ef monto de lag garantfas eonlenipladas en Tn Ley, su
reglqmehto ¥ este arderiamiento;

) Verificir que las dreas de do

establecidos en la Ley y su reglameiito; v

g} Ordenar la realizacion de inspecciones a fin de verificir el cumplimients d {ag
disposiciones establecidss ei l4 Ley, su replamienth ¥ el breseiite ordenamiento;
) Llevii 4 cabio el procedimienta de recepéian dé las abras de tirbaizaciGn, er
coordinaciéit eon lag dependencias y entidades priblicas que hayan autorizady log:

1 8¢ enlreguen en la foimia v tEiminos

proyectos réspectivos para su efecucldn, en los térimirios de [z ley, 5u teglameito y  ©
103 | ;) ¥s g ¥

el presente ordenamignto;
i) Ordenar en cualquier marieiito las itispecciones de los lugares en dondé e

realiza In venfn de los lotes que los integra, con el fin de verificar @
enmplimienito de las disposiciones legales correspondienites:
1 Diclar | las medidas necesarias paia que obtéhgan las nutoriziciones
conespondierites:

k) lnformar a Ja Comisién schre Jag sdfii:i[udes, que en materia de

ftaecionamientos y desarrollos-en condomini le sedn presentadas v, en su cpgo; -

el ttdmiie que a las misnias se dé; v, ,
) Lis demidis que se deriven del presente ordeaiiehta o que le confidran atias
disposiciones lepales, :

1L Las demas que le confiera el Avuntamiento, se deriven de I Ley o de otras
dispasiciones legales,

Arifeily 8.- Compete al Organismo Municipal de Agua Potable: Aleantarillado v
Saneamiento de San Luls Rib Colorado, Jo slguiente:
I - Autorizar Jos proyectos de construecion e introduccian de los sistemas de agu

polable, alcantarillads  sahitaric ¢ pluvial en las vias poblicas de
3 %] Y R R [ SAY o s o100
fraccionamienilos ¥ desartollos én condontitiio, 28] como los relaiivos a plan
tratanyienio de aguas residunles ¢ infrasstruetiir pdta sivieantienlo, en su cage:

los
¢ e

. © Otorgar » negdr factibilidades de servicias de su competencia, buscanda con ello
ta consolidacitn y crecimiento urbang ordenddo;

1. t

lineamientos marcados en el presente reglamenio pata I tonstruceidn e
introduceion de Tos seivicios de su competencia y; en su caso, notificar 1 la
Direccitn para i imposicion da las sanciones y medidas de seguridad que resiiflei;
procedentes; v,

denar la realizacién de tnspecciones a fin dé verificar que se cuinpla con los

e
5
W
)
by
5

1V, Lag deinds que se deriven del presenie oi‘derig{nienlo y de olms disposiciones
legales y reglanieiitarias.

CAPITULO I
DE LAS GARAGTERISTICAS PE LOS FRAGCIONAMIENTOS Y
DESARROLLOS EN CONDOMINIO
Atfientd 9.- Los proyectos de fraccisnanientos ¥ desarrollos et condomirio, ag como:Jus-.
obrds de urbanizacisn, deberdii Sujetarse a las especificaciones tenieas estdblecidds por 1%y
dependericias v eiitidadss piblicas, en cudiito a:

I Disefio Uthario; ,

1L Sistemas de aguia potable, drenaje y alcantarillado sanitario o plvial;

1L Pavimentacion:

Iv. Electtificacion y alumbiado publico; y:

V. Vialidades y su sefializacioh vial, {

Attieiilé 18- Los desarolladores debean alender a las normas tenicas establecids en
esle ordetiamiento para proyeclar ld distribucién de lntes, viviendas, departainentos o
locales y su agrupaniento en manzanas o edificios; la loealizacion de drens de . §
equipaiiiento trbano, dreas verdes ¥ espacios libres para reereacion: &l taza de calles,
avenidas y andadores, criceiog ¥ entronques de acuérdo a su fincion v nisel de servicio,
asi tomo la sefializacién v mobiliario urbario,

Adfedlo 16.- Las dreas de equipamienio urband que sean donadas al Muiicipio, estardn
ubicadas ¥ disteibuidas estratégicamente atendiends a Ias necesidades del equipamienin
urbyiiio:.

La Directién podra autotizar que log dreas de gquipamiento utbano se ubfiuen fuera del
leaecionaniierito, sienipre ¥ cuiniddo en Ia zona en Que ésie se localice se encusntre
salisfecho esé requeritiento; B este cigo, I superficis a recibir por partedel Muniicipio
deberd ser equiivalente al valor comercial incluyendo dotacién de servichs y obras de
uthanizacién dél fnmuehle que, por dicho concepto, debeita entregarle el desitrallador.

Aitieils 1L Los f:'mcc-iondnﬂehws._chzilq’uiei‘a que sea su fijio, deberas contar con las
' sigufentes obrag e instalaciones: :

I Vialidades;

1. Red de dgua polable;

1L Red da dranajé v alcantarillado; ,

Iv. Sistema para la conduecién de aguas plusiales, idicando su canafbacién v

destirio, o su cotiexién a colector pluvial en caso de existir:

V.o Reddeeénergii eléctrica, alumbrado piblico ¥ preparacitn para acimefidas
domiciliarias;

28 Paviingiitanisn;

VIL Giiarhiciones y baiguetas;

VIIL Placas de homenclatura m-los cruices de las calles;
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Avenis vetdes forestadns v equipadas; v, &) Red de alunibrado piblico; (red subterrénes)
Befalizacion vial f:) [§!oll1e‘[1;!atll|‘a y safialamiento s trénsilo;
£} Gudrniciones;

i h} Banguetss;
ARTICULDY 12~ par

siguients manera:
L Fraccionamientos Habitacionalas. -
tonstruccion de vivienda y

conforme @ su dengidad:

a los eféctos de este Reglamenta los Fractionamientos s tlasificain de 1 {} Rampas dé cceso en las esquin

i) Paviinienta;

k) Arbolado y equilpaimiento en parguies y jardities priblicos:

) Ca]les rélectoras de 15.00 meiros de arro
minimo de banqueta; ¢

m} Calles locsles da 8,60 metros de arroyo minimo y 7.85 metros
1 «

banqueta.

A4S para personas con discapa: idad:
Son aguelios en log que sus lotes se dastiiian a In
comprendérdn los siguientes fifostle  Hesatrollos

Yo minimo y .55 metios de anchil

1) Fraccionamifentos Unifamiliares con ringo de une a veinte lot

condominales por fiectireas;

Fiacclonamientos unifamitiares con rango de veintiin a co

cotidoriiinales por hectdrea;

¢} Fracclonamisntos unifamiliares con rango de cuarenita y
uidades cordomingles por hactéred;

d) Fraceiondmientos plurifamiliares con rango de mds de
unidades condominiales fior hectires.

85 o uildades

.
1= anchio minimo .
b

arenta ldtes o tnidates i Lotes

o . a) En Ca_llés colectoras y localss, Tos otes deberdn taner un frente un frenie minima ( ‘
uno & cincuenta lotes o8 12.00 melios y superfitié miiima de 400.00 mietros cuacragos., {PoUCP)
cincugnta y i kjté?([’li M. Area de Donacidn para fines pablicos; Mifitmg 4% de la superlicle total vendible
k dél)l';[éniéhte utbaniizada, de la cual, &l 3% minimo debsrd o <y parquas v jardinas.
by {Ley 254) :

I Fracelmamientos comerciales. Son aguellos en 165 que sus lotes

se destivan 6 I
. PR TPPR T i¥. . : ’ M 4.7 1 i i
eonstrieelon de editicins donde se realicen actividedes propias del

> [ L
giro comerclil:

) ARTICULO {4 Tas personas que renlicen fraccionamientos nifwmifisres com
) ) Hpiviid i 8 e 2T BgMEL e T -
M. Fraccdonariientos industriales.- Complejos da inversidn que se ubican deritio » fugra de -“E.’:\;\)\ de,n;s:d.:a_t‘l m‘*“d}“ yun r{mgo»_d;e }’emhun a CUf?femﬁ lotés pof hectdrea, «therdn dofarlas de
un centro de poblacidn, Eri los iiisnios qua sa tonjugan slementos talas.como suels, 13:5‘ la siguiente infraestiuciura bisica ¥ caracteristicas obligatadas:
infrdestructiia, setviclos ¢ instalaciones que tiensn como finafidad el fomentn - L "
econdinico dentro del Municipia, & través d8 13 produccidri de biehae hitermedios o L .h]fr'q:;strllcﬁllylebasu;flf Al . . .
terminadns y en cuya realizacién se requiers autorizacian, dictamen, apiiion o ' 4) de de.agua Pmﬂblﬁ, le1135 dOllli.Clllﬂf'HS e hldf__ﬂll’t"? contr - incendin;
cualguier otro trémite adninistrative, sefiiefinte de parte de avtoridades fudsidles, ‘?'__) REd de ﬂk‘ﬁm‘ﬁf_l”f\fl?, (1f$ﬁﬂfgﬂs do“m‘lv'c.thz\nas ¥ dienaje pluvial;
estatales v municpales; relativa a Ia normatividad v operacion que para al efacto ©) Red de elgcinﬁcaclpn% (ir’ed sublerrdnea) - ‘ . o
estahléca fa LEY, Yos programas de drdlenamieito territoiial y desarrolla urbéng d) Red tgletoivnca ¥ lelavlgmn por Cnb.le; {Red sublerranen) Y
ctrresporidierites. &) Red de aluinbrado pablico; (Red giibtejiranea)
Se chasiflican de la sighiente manera: ) Nomedelatora v sefialamiento de transito;
i i LY Fa
a) Deindustria ligera; . g) Gump.ncrpues, :
hb De ndusted mediana; v Iy Banquelas;
£} Detidustifa pesada, i) Rumpas de acceso en las esquinas para personas con discapwidad;
: - §) Pavimenlo; _
CAPITULD 1V k) Arbolado § equipantiento eu parques y jardines piblicos:
. S o e )} Calles colectoras de 15.00 fiat 5 630 dhinimo v .87 melros dé dncho
DELA DOTACION DE INFRAESTRUCTURA BASICA PARA FRACCIONAMIENTOS hc 3{“6‘% _tf’dlé‘?}f?rasdf 13.00 metros de arfoyo infnimo y 2.8 netros de dneh
AR NAT S : : minipig de bdngieta; y
‘ HABITACIONALES T P : e
m) Calles locales dé 8.60 metros de aitoyo minimo y 2.85 melos de ancho
. . . - . ’:. GRS A S s it ') G
ARTICULO 13.- 1as personas que realicen fraccionamisntos unifdmifiares con densidad baja v il 1 Lotes. mihimo de banqueta
! R . o O T T R I L TS T - 0les:
rango de ting a veliité lotes por hectirea, deheran dotirls de 13 sigulente infrarstruciura bidslcd ¢ . Loles

caractzristicas ehligatorias:

metros y superficie minima de 760,00 melros cuadiad: o, (Phucey
onisicidn pard fines piblicos: Minimo 12% de la superfi-ir tolal vendible
a} 'ed e agisa potdble, tonias domiciliarias e hidrantes tontra incendis: fléb{dﬂl:ﬂ&l;lé i.u!jmlizada, de la cual el 3% minimo debers
i) ied de a!camarilraéio, descargas domiciliarias y diendje pluvial; Jardines: (Ley 254)

t) ted de alechificacion: [red subteriénes)

) Red talefdnica i television por cable; (red subteridiiea)

) Bn called colectoras y locales; 16§ Iotes deberin tener un renie minimo de

" L Argd de D
I Infrae-tructura basica: . il an de ]

Sroen pargues v
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ARTICULO 15~ Las personas que realiceri fractisivamientos wiifemilidres ton
densidad dHa y un rango de cuarerita y uno a cingticita Iotes por hectaren, deberdn dotrirl 6
de Ja siguiente infracstruclora bésica v caracteristicas obligatoring:

I Inftestructirabisien: .
a) Red de agua potable, tomas domiciliarias & hidrantes contra incendios
b} Red de alcantarillado, descargas domiiciliarias y drénaje pluvial;
c) Red de eléctrificacidn; (ted subterrdines)
d) Red teléfonica y television por cable: (red sublerrérien)
e) Red de alumbirado piiblico; (red subterranéa)
) Momenclatuta v sefilamianto de trénsito:
£} Guarniciones; ' _
by Banquelas; '
i} Ratnpas de acceso en tas esquings pata personas cofr discapacidad
i) Pavinietito;
k) Arbolado y equipaniiento en parques v jardines publicos;
1} Callés tolectoras de 15.00 metros de aroyo minimo ¥ 2.85 melios dé dneho
~mintmo de banqueta; y
m) Calles focales de 8.60 metros de drfoyn wilnimo ¥ 2,85 wetros de. ancho
mintmo de bangieta.

1. Letes: .
) Bn calles colsetorns v lociles, dsbsid tener uli frente minh_no ile 6.5
v stperficie minima de 119.70 metros cuddrados. {(PDUCP)

nietros

i
debidimente uibanizadn, de la cual el 3% minimo deberd ser e patques v
Jardines.

111 Area de Donacion para fines piiblicos: Minimo 12% de la superficie total vendible,

Area comereial: Méximo 3% dél 4rea vendible; ubicida sobre uno v varids predibs
especificos destinados jrita tal fin,

ARTICULU 16.- Las pesotias que réalicen fraccionamientos plavifimiliares ¢on 1ango
d= s de ciiicuentd ¥ un lotss o unidades coidomminalés pot hectiirea, debern dotarios da
la siguients infrasstroctura bisicd y caracteristicas obligatorias:

L Infraesiructurabdsica: ]

) Retl de agua potible. tomas domicitiarias & bidrantes contra incendi:

b) Sisleina de drénajé suititario con descargas doiriiciliarias y dreiajé fluvial:
o) Red de electrificacidn ¥ acometida domiciliatia; (red subterrdnes)

d) Red de alunbrad piblico; (red subterrdries)
¢) Red telefouica y tefévision per caliles {ted suthlerranen)

1) Nomedelattira ¥ Sefialamiento de irnsito:

g) Guarniciones;

hi Banguelas;

i) Rampyis de acceso & lag esquings para personas con diseapacidid;
§). Paviiento; ' '

kj Arbalado § equipamiento en parques y jardines publicog:

=3

%,

1) Cilles eafectores de 15.00 metros de awroyQ miniinio y 2.85 tietros de ancho
* mifiiio de baiiqueta; y

m} Calles locales; de 8.60 metros de arroyo wifiinio y 2.85 melro§ de ancho

nifiiiino de bariqueta.
. Lotes: _

8) En calles colectoras y locales; debiers tener un frente minimo de 6.65 metros
y superficie miinima de 119.70 metros cuadrados, (PDUCP)

h) Para vivienda diiplex, deberd tener un frente mininio de 10,00 metiog y una
stiperficie de 180 metros cuadrados. (PDUCP) E

11 Area de Dondeion para fines pitblicos: Minimo 12% de la superlicie lotal vendible, &
debidamente urbanizadn, de la cual el 3% misimo deberd ser el pargues. ¥
jadiieg,

1V, Area comereial: Méxinio 2% del drea vendible, ubicada sobre tnd o varics predids
especificos destinados para tal fin,

DE LOS DESARROLLOS EN CONDOMIN o

Attieilo 17.- La réalizacion de los destrollos 4 que se refiere este capitulo se sujetaid i lo
dispuesto en la legislacion civil del Estado de Sonora, en cuanto al régimen de propiedad
et éondotiiniid, debiendo cumplir asimismo coft la dispitesto eri &l presenté reglamento ¥
demds disposiciongs legales de Ia materia.

Artienlo 18.- Conforme al iso o desting que se pretenda dar al inmueble; ef desarrollo en
condonitio podid ser Kabitacjonal, comereial, de servicios, turfstico, industrial, o mixio
de wsos compatibles.

Bstos desatrollos debierdn cumplir, en lo conducente, con. lag especificaciones idenicay v
constriietivas  qué . conforme al preseiite teglamento coiresponda a4 los  diversas
[raceiohiamientos, ségim el tipo de desatrollo de que se trate,

Articulo 19.- Tratandose de desarrollos en condoiminio herizontal, dé habitacion popular o
de intergs sosial, 8 frénte minimo.de cada una de 1a8 unidadss setd d& 4.50 metros 3 g
supérficie minima de leririo de 67.50 metios enadrados; sin que se exceda Ja densidad de
poblacién establecida, en el Reglamerilo de Zonificacion; de actierdo 4 la zoiia de su
ubicacitiny, eonisiderands Ui fiinimo de seis habitanles por vivigtda,

Artigiilo 20~ Log desairollos en condomitii cualquiera que sea su tipo, conforme 4l
fimers de viviendas; locales, departimentos o unidades que fos integren, deberdn contar
con Jos espacios necesarios para Area de estacionamiento de cotiformidad con el
Reglamento de Zonificacién,

Artieitlo 21.- Las areas verdes deberdn estar firdinadas y arholadas de confortuidad coi 1o
establecido en I resolucion de impacto ambiental presentada para la sttorizacion de teaza,
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Iil inbiliario ibano pard esis Aveas serd propuesio por el desarrollador ¥ aptobado pot la ‘ NI

ndtalaciones de agua potable Jeberan constuirse dedal manera yue petinilai 14
Direccion. '

sshicién del sérvicio para cada una de [ viviendas, tociles, deparlamentos «

, , N iridades:
Artienlo 22.- Bu los desarrollos en caridowdiiiio habitacionales; no sé podrin edificar i
nimero de departaiientos o viviendas que exceda la densidad de poblacidn esfablecida en V. Fn los desareollos eo condominio para uso comercial, s¢ deberfn instalai
el Reglamento de Zoitificacidi: de geterdo a la zona de u ubcaciin, condiderindo wi servintos snittos piblicos;
nifhino de dels habitantes por vivienda.

g T R T U TSR . . s Vi Cantardy con depdgitos o confenedores de basuwa que debetén lindat eon Jo vio
Ajtienla 33.- Los desairollos el condominit, cudlquierd gue sea su Lipo, deberan contar . . Do o . I T

. ; : y publica; sin sivoditla, conlag dimensiones y cnracleristicns que dictaniine fa

con dreas verdes ¥ de equipamiento tbino deritro del inismo desarrollo, confdnme i
nimere de viviendas, locales, deparlamentos 0 wnidades que los integren, e confiirmidad
con to sigitente:

Direeaiong ¥,

Vi Deberin existii espacios disponibles para estacionaniiento de vehiculos, de tal

farma que cada vellculo puedla salir a ld.via piblica o éred de cireutacion erilazata
g éslay sin ifecesidad de mover oiti vehiewlo estacionado.

*

i Pe 3 o 24 unidades, a razon de 12.60 inetros cuadrados de drea verde par unidad

1L Pe 24 unidades en adelante, a razon de 14.30 mielros cuadiados de dres veide por

i Avljelh 37 Bn los desarrollos en codomisiio de uso habitacional. se podran congtiviv
midad; v, i ¢ > {15

andadotes que sirvan de enlace entre los edificias v se encuentred ubjeados enlre
Jis firend verdles.

i

1. D 100 tnidades en pdeia.\lte se destinardt 4.30 metros cuadrados de firen verde ¥

10 melros cuadrados de equipamiento urhano por ubidad.

Articitlo 24.- Lag superficles que se deferminen en el proyecto como dredis veides y
asparios dhierlos debierdn congideratse como frzas comunes del régimen en cqndbmhﬂm ¥
ts dieas que se destifien para equipamiento urbatic deberdn eseriturarse en fvor del
minicipio e inseribirge eh el Registro Piblico de la Propiedad y del ‘C.omercio.

I

Las Afens que se escritufen en favor del municipio, debierin ubicarse en, fos fimites del
desarrollo, de tal forma que se poeda acceder 4 ollas tanto por la via puiblica conh pof &l
comdorinio.

Avtieuly 25 Las dreas de uso coman estardn acondicionadas conforme 4l fipo de
desacrollo en condominio aulorizado, deliéndose sefialar tl caracterfstica en el proyecto
de) digefio urbano del c‘onj,uhtn,» en la esentura consliutiva del régiimen, osi como Bl
reglamento ¥ en a5 escribivds piiblicas ghe se realicen con motivo e enajsiicionss
subsecuEntes. '

Articilo 26.- Los désarrallos en candominio, tendrdn las siguientes caracleristicas de L e b -]
[icioiamiento: , : e mgeg~~~7ml-———-1—~—_‘A;;zv_wa.srvruy_———f‘-ﬂ —

L. ] desartolio deberd-delintilarse pot medio de harda, tefi o cetea, steriipre que tio &6 _ :t:r~ _a:j:i‘im” AL daEm __{_Mj—r__—
M[c”“:z(l:\‘:; :“"; J\’) :?S?S]Cli i‘[x]\ghe‘:ges 0 que s¢ fengen previsias en los ‘ BETALLE DVT01AC
ramias SUTOLO LTOEE SECMGNYPLANH\?EVMHD&DACCESO&COLONW.

N EGCAL 1:500

18 Tas vidlidades internas deberan teier la seceidn que se delerming en
estidin Ue impacto vial que apruebe Direceion de Transito Municipal:

=

VIALIDAD COLECTORA (PDUCT)
j. Losdesarrollog en condominio contatan cof dreas de estacionamiento i€ ncvétdo a

l proporeian establecida en el Rephmeito de Zonificacion: , ’ K .
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, . CAPITULO Y,
DE LA DOTACION DE INFRAESTRUCTURA BASICA PARRA

FRACCIONAMIENTOS COMERCIALES

ARTICULD 28- Son aquellos e fos qué sus fofes se dest

: than ala construceidn de
edificing don

ohile se realicen actividades propias del piro comeicial de véula al mefiuden v 1l
mavoreo, de alinacenaniients v que o ithpliqtien un peaesso de transformncian:

ARTICULL 29.- Las personas que realicen fraceionamiento de {ipo coniercial, debinvdn
dolatlos ide la siatiente infraestroctuirs bisien v edtacteristicas ohligatoring:

I Tnfriediructirnbasicn:
) Red de agua potable ¥ iomas dortiiciliacias:
b) Red de alcantarillad; descargas domitciliariag ¥ dreigje pliiial:
©) Red de electrificacion; {red subterriinea)
d) Red dle alurribrado piblico (red sublertdnea)
&) Dictos paea iéd telelGnicn;
By Tavinfento
@) Momeneldlura de calles y sefinlamienio de trénsito:
h} Hidvinies contra incendio:

I i !
i} Gibrniciones y banquetas de coricrets con ratmpas de aveeo e Tas esquinas

Jb Uninites de estocionamiznio

- Inditstria no_contaminante. Deberdn dotarse coti 1a siguiente infiaestrustora basica v '

k) Area dé carga y descarga
1) Atbélado § equipimiento én prrguies y jardines. *
m) Calles ealectoras:
1) Calles locdles:
1I. Lotes:
a) Deberdn tener i frente mitiimo de 10 metros y una superficie minima de
200 iétros cuadades. (PDUCE]
HL Donacion para fives pablicds: Minimo 10% de In supetficie total vendible ¥
urbanizada de la eual el 2% deberd ser en parques y jardines:

1V. Deberd de considerarse un firea de cargn y descarga y maniobras de ial mianera que
los véhieulos io fnvadan la vili publica dl gstacionaise v no ohstruyan los
cartiles dé cireulacicn,

: . CAPITULO VI
DE LA DOTACION DE INFRAESTRUCTURA BASICA PARA
FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES e

ARTICULO 30- Los fraccionamientos industriales segiin ef tipo y compatibilidad,
quedard abicados dentra o fuera del centro de poblacion en las zonas definidas por este fin
por Jos programas de ordenamiento territorial v desariollo urbano vigefites.

ARTICULO 31 - Los fraccionamientos para indusiria igers son aquelfos quie se ubicardn
dettra de-los ceritras de pobilaisn y estardn orisntados 4 14 insialacidn de micto ¥ pequeiia

caraeteristicas obligatorias:

V. Urbanizacidn ffrima:

a) Red de agua polable y tomas domiciliarias; (G \
b) Red de alcantarillado, deseargas domicilidtias ¥ dienaje pluvial; oY,
¢) Red de electrificncién; (red subterrdnéa) . AN

d) Redl de alumbrado piiblico (red subterrinies)

e) Ductos para red telefdnica; ‘

[y Pavimento

£) Nomenclitura de calles y seffalantiento de trhnsito:

h) Hidrintes cotitfa ificeridio; ‘

i) Guatiiicionss ¥ baquétas de concreto con rainpas de acceso e lag esquinds
pard persnnas coti diseapacidad:
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i Arbnlatlo v eguipamiento en pariues y jardines,

Bl fimceionamiento debetd doiarse de una franja de amortiguamiento de 10 nielros
de ancho como minimo dentro del mistmo peedio, en sus colindanciaz con zonns
habitacionales; independienterente de 1o que establezca el resalutivo de impacth
anihiental correspandiente;

bi Calles: Tentrin como minimo 12.00 metros de arroyo v banquetas minimo de
metras de ancho construidas sin arriate;

¢) Loles: Terdran frente minimo de 30.00 migtros ¥ superlicie minfia de 3000.00

metros enadrados, (PDUCH)

) Donacién para fines pishlicost Minimo 10% de la superficie total \en(hh!v ¥h
firhanizada de 14 ciil el 2% deberd ser en parques y jardines;

e) Deherd de considerarse el drea de maniobras dentro del predio, de tal nignir qng
los vehicnlos no invaddn la via piblica al estacionarss.

CUMPLIR COM LO QUE MARCA LA NORMA ML‘\’ "AMA NMX-R-046-
SCFI-2005 PARQUES INDUSTRIALES.

ARTICULU 32.- Las émpresos que s¢ establezean dentio de los [raceionanifentos paia
industria ligera deberdn cumplir con los siguienites requisitos:

I Las eisiones de ruido no tleberdn exceder dentro dé los limites sefialados pard est
tipo de indiistin semhdos éit las Leyes, Reglameutos v Norhiag Dhu'ilen
vigenles para este municipiol

11, Wo deberdn 1'@qu_eﬁr chimenza;

[11. Mo deberani producis olotes molestos o as zoag habitacionales proximas;

I¥.Los materiales que se mariefen no deberdn producit etnisiones toxicas de ninguna
sapecie qiie eaiise dafio a 17 sald o a 185 propiedades 08 terceros; ,

. Las descargas de drénaje que se realicei al calector principil nio deberdn umieuu
salfdlos disteltos 6 sustancias qué deterioren lns lineds de conduecidn, daiido
cutplimiento 4 Ias especilicaciones de la Comision Nacional del Agua o
cuanto 2l calidad de : aguas descargadas; ¥

W1, Todas las demds que sé establézcan en el regolitivo de impacto ambientak

AREIC UL() 3. Los hnccmn’muentoq pari mdustlm niediana son qqutllm gue se
nbican en Arens especificas estratégicamente localizados denitro de [as zonag de crecimiento
de uo centro de poblacion bajo la forma de parques ihdustriales uibanos v estarn
odentados a la instalacion sgrupnda de industiad ligeras o de industrias PCR'lfld nn
coplanitiionte.  Este tipo de h.mctomnutntm debetfn dotuse con la sigulente
infraesirueluid bAsica v catacteristicas obligatorias:

1. Urbanizacion miiitina:

R

a) Red dé agua polablé y lonias domicilinrias:

b} Red de alcantarillado; descargas domiciliarias y drenaje pluvinl:

) Red de eleelificacion; (red subterranea)

d) Ductos para red teléSnica;

&) Red dé alimbrado piblico; (red sublerraneq)

1) Hidrantes contea ificeindios;

g) Pavimeiito;

h}} N c]'\lum dé calles v sefalamniento de trinsito;

1) Guurtiiciones ¥ banquet'ls de concreto, coh ranipas de acceso e lis esqjuinai-.
“pata persones coii discapacidad;

1) Atbolatlo y equipamierito en parques ¥ jaidines,

1. El fraccionamienis deberd sufelivse a fas disposiciones conformé lo establerta of
resolutiva de im'pﬁ'cto aubiental correspondiente. ’
111, Calies: tendran conio minimo 12,00 mielros de arrovo y 2.85 wetros de bangusta; ¢
|V, Liotes: tendrar’ fréne ninimo - de 50.00. nietros v superficie minima de 5000 O
melros cUadxados, y (PDUCP)
. Dohaeitn pata fines pablicos: Minimo 10% de In superficie total vendible ya
uibiiiizada de In cual el 2% deberd ser en pargjues y jardiries.

ARTICULO 34.- Las empresas qub se establezean dentro de los fraccionamientos de
ilustiia mediana deberdn cumplir con los siguierites requisitos:

I Las emisiofies de ruido no deberén exceder dentro @e los limites sefialados para este
lipo de industria sefialados en lag Leves, Reglamentos v Normas Oficiales
Vigeites paia esle municipio;

1. Bl eqmpo titilizado ho deberd producir vibraciones inténsas que afecte a Ja industria
cofitipud;

1L No deberd pmducu olores nialestos que afectent & lns industrias cnnhgtm

IV, Loz materiales quie Se nﬂncjen no deberdn pmducu emistoties tdxicas o mdionctivas
gué causen dafio a fa salixd o a lis propiedades de terceros;

V. Las descdrgas de dreaaje que se realicet al colector prificipal no deberdn contener
sustaiclas altamenie Hamables i s6lides disuslios o sustancias que deterioren
las llheas de conduccidn; dando cumplimiento a las especificaciones de la
Chmisivn Macional del Agua, i cuafito a [4 ealidad de agiias descargadas;

V1, Se debelafy dé Instalar plantas de tratamienilo de aguas résiduales, cuaiido a juicin de
Ias imtoridades corfespondiénts fiiera necesatio; y

YIL Comlmcclou de banguetas de conerelo. coft rampas de acceso ef las esquinas
para personas con discapacidad,

AR IICULU 35 Los hdcctonalmen tos para industria pesada son aquellos que se ubican
fuerd del ceiio dé poblacién o eritie dos. centros de pobhcmn Importantes y que por su
localizacion resulien viables para ipstalar todas l4s variedades de industrid, preferentemente
ta ingtalacion de fdustiia pes'mda o indusiria que genere desectios taxicos; deberdit dolatse
cos 4 qmmenle m[meatructur'\ bésica § ¥ ciiracleristicas obligatotias:

1. Urb'lm monmmnn’l‘ R i)
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a

g

i) Red de agua pnhhle y totiras domieiliariag; 1
b Red de alcanlanll'\( oy desc’ngﬁq domiciliarias: j"" ) A
t) Red de electiificacion; i :
d) Red de alumbradopiblico; { !\
) Hidrantes contra incendlios; 1 \
y Pavinenlo) ] { ' .
. R . . ; 2500 ) 356 2am . 3im
e 5d6GH : T iz d s e : L
o alectar el Jibre trésisito de la vi (I T L T 2m |
ty Noivenclatuia de calles v sefialamiénto de trdns Sito; ’ o am ; . an o

i} Sefiatizacitn homonmh vertical (informativa, resiricliva y preventiva):
1 Cll'lrlll(:l()ne§ de conctéto;
ky Arholado y equipamiento de dreas verdes: ¥

I} Canalizacionesielefénieas. FIGURA 1.- Viaiidad Pririsfpal cori catiellon cantrsl

11 Debera Cumphr thdas y cadd wna de lis medidas de prevencidn, conlrol y
mitigacion, propuestas én la manifestacion de § impacto ambieptal, 48f como las

condicionanles establecidas en la resolucion v lns noomas oficlales mesicanns ' S ' 7N
que al efeitd se expidan; ey o ) e )
1. Calles: ,.l 1 o
a) Tendrdn como sifnimo 1500 wielios de atroyo y 2.85 melros de lmnqlre EH § ]-A,_ ,,.(
Sexdn e dable circitlacion v o se peumtlmn calles con relotrio; U . Viw aan l '
) Conslriieeion de banquetas de concreto con ramipas dé aceesd eii lag Ehdititiag 9 | ”i - 7 - ol i
para personas con discapacidad, bxaquate i VU et
V. Lotes: De acueidoe 4 necesidades. (PDUT P ) )
V. Donacién para fines pablicos: Minimo 1% de sup;[{xme total vendible va v .
urbanizada del cual el 2% deberd ser de érea verde, . FIGUHA 2. Viafidad Prinelpalsin cam ellan
ARTICULO 36- Los fiaccionamientos- industriales podrdn. autorizacs cont un frea de \
setvicios generales, etilendida ésla coio un Area ghe éstd destinada pathJa banstriienion de i
edificios comerciales ¥ dé apdyo a la indusit. Ry B
Lim 25m
f
) } ) 1«{?"1 [

SECCIONES DEE VIALIDAD QUE SE MARCAN EN LA NMX DI P/ ARQURES

INDUDSTRIALES, FIBURA 3. Vidlidad securdatia e dskle senfldo
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Lhm ) 2.5m CAPITULO VI
'M - « N‘ DE .LAS OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR
10.5m ARTICULO 38 1 05 J‘r'zi(:_c.ionadores te_ndrﬁn las siguientes oblighciones:
I S—— & S e L E miplir gon fo dispuesto en la Ley, este reglamento, los programas y deinis
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disposiciones normalivas ast como en todos sus térmiinos. el convenio de
aulorizacton que se ex‘.p‘tda, trismo que incluir las autorizaciones a giie hace
referencia el articulo 19 de este Reglamento.
1. Rjecular por su cuenta todas las obras de urbinizacion que lé cortespondan en el
plazo establecido en la Licencia de Utbanizacion, salvo causas de fuerza mager
o caso fottuite, incliyendo las obras de infraestructura y equipamientn que
cofrespondan a las dteds de donacién para fines pliblicos;
M1 Cubrir al Organismo Operador correspondiente, el coslo proporcional de las nbras
Ve S - dé infraestructura de cabeza existentes o par ejecutarse, independientemente del
o 3 pigo o derecho de corexion previsto en ln legislacion vigente de In inateria;
[V, Danat & favor del Municipio, la superficie de terreno que se destinard a vius
piblicas ¥ dreas verdes dentro de loy liinites de! fraccionamienlo, asi como
aquellas que se destinardni a obitas de eqiiipariiiento nrbario, gervicios urbanos o
“cublguier otrd servicin pablico. misimas gue deberan cohtar con fog servicios que

tiene el fraccionamiento con cargo al promovente;
Fin ¢l caso de que por lis caracterlsticas propias del fracciondmiento no sea
" posible donar la superficie de terreno necesatia pata équipamiento atbano, sin

FIGURA 4~ Vialidad seeundaria de un solo sérnitido
i

1hom 8 m o
R=i6 m N

26m

28

inclr parques y jardiues, el fraccionador poded. hacer una aportacion ei A
aféctivo equivalenté al valor cometcial-de la superficie 4 donai; la cual se
FIGURA &.- Retorno (Cul de Bac) . infegrard a un. Fondo que se constituird por fa autoridad municipal, para lt @J

ddgitigicion de reservas territoriales desiinadas a equipamiento,
i tiimg it caso podrd cuantificar como dreas de donacitn para fires patilicos:
a) Terrenog con calidad caracteristicas menores al promedio de las que

coripiofien el ragcionamiento o desanallo;

: . b) Teirenos afectados pot restricciones federales o estatales;
CAPITULO VI 1 t) Camellones, rotondas, iletas u tids Ateas verdes et vinlidades; y
e , - d) Todos aquellos tetrenos que por Sus caretéristicas y condiciones no phiedan
DE LAS AREAS VERDES e aprovechbdos _

o T T o i v, Cubrir el importe de la publicacién por i gold vez en el Boletin oficial del
ARTICULO 37- Los espacios glestmados pata diens verdes en cuslquier nigdalidad de los W - - cgblenio del Estado del texlo integro del conténio autorizacion;
fmocmnnmt;ntos que ‘af{u} se ’descn!)en, defbcra’n'.p‘r:e.\‘.v;z@xn‘ei_xte 's‘e.r@ﬁrobsidos a fivel de - VI Bjecttar pot su chefita los gastos de Cmiﬁm’ﬂciéﬁ de las obins de ufhaiizdeion
proyecto por la DIRECCION y deberdin cubrir los siguientes requisitos: aulorizadas, pot &) pefiodo gomprendido entre 1a Fecha de terminacidn de dichos

obrag y a fectia de entiege de 48 ismes al iicipio;
- ¥il.  Otorgar dute y a satisfaceion 8 Ja Tesarerfa Municipal, una fianza o garantin
teal pot (a bugia calidad deé las obias pot el érming de un afio; contando a parlir
de I fechia de teniinacién de las niismad y por un importe del 5% de In suma de
los costos de urbanizacion, siiy ineluir 1o feferente d la electrificacion, agua
potable § alcantarillado, siemipre y cuntido se cuente con las fianzas

cortespondientes ante los prgarigmos opetadores regpectivos;

a) Quedat localizados es

. integramente, del fracei e i T

i) No se cohsiderib como ared |, las dreas verdes que se ubiquen en los
aecesos 4 103 fraceinbaimiiitos, asi como aquellas superficies destivadas para tal fin
an ¢l que & lada minimo del poligona gue Jas conforman,!sea menor que 10,00
nielros, o 5t fadio dé giro de I misma dimensicn.

tratégicitnente pitd Uso ¥ disfuté de la comunidad
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VL Insertai en el clausulado de fos coriteatos de compraventa que celebrs, el Usi de
cada lotg, el tipo ¥ densidad de edifieacidii qite le corresponda de acuerdls g Ja
licencta de uso de suelo y aforizacion de lotifieacidn,

IX.Lis deinds que séffale I LEY, &l preseiite Reglamento y cualquier ofia digposicion
legal aplicable,

CAPITULO IX
DE LAS NORMAS TECNICAS DiRL PROYECTO
A - R e . . - b}
ARTICULO 39~ Los proyecios y glecucion de log ffaccldnamientod; debseran djustitie |
respetando las normas de urbanizacion que se citan a conlinudcidn: )

L. Normas te trazo: ’ -
IL- Normyds de sisteria de aguid potable;

1L Normas de sisterna de alcantariliado de agiiag heprag:

IV. Normas de desagiie pluvial; _

V. Nonnas de pavinientacioiinsfaliica;

V1. Nornmas de eonersta hidrdulico aplicable 4 pavimento, guarniciones v babdiieiag:
VI bormas de eléclrificacion y alumibitadi piblico; ¢

VL Normas téenicas para prevencion de incendios.

ARTICULO 40 Lo normas de {razo sort lag g

$e feficren a diinensiones de lites,
manzands v tequisitos e vialidad segin

se indica en los articulos siguientes,

ARTICULD 41.- Las cilles que se proyecten ed fraccionmniento, debsran ajtistarse de |
. L il i TR e adE T i 5
aevetdo al tipo de fraccionaiiienits ¥ especificaciones mencionadas e ésle Reglamentp.

_ - CAPITULO X 2
ETAPAS PARA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO , AN

DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articnlo 42 - Previo eumplitviento de fog requisitos gue establecé la Ley, o reglamento v
el presente ordenamieiith, fa Direccidn padrd expedir s siguientes documentos:

L Licencia de Factibilidad de Uso del Suelo
1L Autorizacidn de Traza:
1 Modilicacion de Trazay

v Aulorizacitn de Seeciones:
v, Licentin de Utbanizacion:
Vi, Peimiso de Relotificacion:

—_— A
VIL  Acla de recepeion de las obras de urbanizacioh ¥ equipamiziio arbdno; v,
VIIL  Liceficia de constriceidy o edifiedcion y constinéia de lermiinacion de obra,
fratdndose de desarrollos en condominic o de faccionamientos con
edificacion, en los términos del Reglamento de Construcciones para la Cindad
7 de San Luis Rio Colorads, Sonaia ¥ d&l Replamerito de Zonificacidn.
IX. Nirigutio de los docuineitios sefialidos anleriormente constituyen conskandias

de apao y deslinde respecto de los inmuehies 4 que sé refieren, ni dereditan I
propiedad o posesitn de Jos mismos.

Artieuls 43.- Ny se autorizarén friccionamientos o desarrollos en condoiminio enando:

I. No se cumplan los reqiisitos previstos en Ji Ley, su reglamento v el presérie
ordetainiento; E

1L Se conitrdvengan disposiciones de otdeii priblico; ¥, : )

L. Be fiayan proporcionado conjunta o indistintafiiente; datos o documeniacion

Talsa por parte dél solicitante.

Articulo 44.- La Direccidh podrd autorizar Ia regularizacion de los fraccionamienitos ¥
desariollos en eondominio que se hiyan iniclado sin haber obienido las autorizaciones
previstas en la Ley, su.reglamento y el presente ordenamieito; o aniterior, siempre y
cuandd ¢ubra fos requerimieritos y especilicaciories establecidas en dichos ordenamicntos,
siit perjuicio dé 1as sancidnes administiativas que procedart o de Ia responsabilidid penal o
civil en giie incurran:

Pdfa {al efecto, el desairollador deberg presentar i pesitaje sobre las condiciones ¥
caraclerislicas de [as obras ¥ constriteciones realizadas .o en proceso, avilado por ui
Director Responsibile de Obra; a pertir del cual la Direceién podid autotizar el trdmite que
praceda a ld shivation que guarde el desarrollo,

Artiendo 45 Las obras de los fraccionamientos o desarrolios en, condominio deberin
ejecutarse con la respoiisiva de un Diiector Responsable de Obra, quien se obliga
solidariaiments con los desarrolladores en el cutuplimients de lodes v cada una. de las
eSp’eCiﬁ'cixciOueé téeiiicas que establezcan las entidades y dependencias publicas v Ins que
se deriven de Ia Ley, su reglamedito y &l presente ordenamiento, .

ETAPAS PARA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO
ARTICULO 46.-Log {raceionamientos serdn avtorizados en dos etipas:
L Primera elaga.- Convenio Autorizacion del fraccionamierito

I Segunda etapa. Licencia de Urbdnizacion

PRIMERA ETAPA DEL CONVENCIO DI AUTORIZACION
~ DUCUMENTACION REQUERIDA -
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Hdi-  Pard la obtencion del Casvenio de Autarizacion, € inteiegatlo e

{accionar un prédie deberd presentar:

f-

a)

)

Solizitnd por esetilo presentado ante 12 Direccion de Cataglio, Desarratio
Urhavo y Feologta, avexando 1a siguiente documaniacion:

Original o copia cerlificada por Motario piiblico del documento en el que se
acredite la propiedad del inniveble a {raccionar debidamente inscrito en ef
Registro Piblieo de Ja Dropiedad de este Distiilo Judicial, anexdndose al
mismid pdra su verificacian, el plano del \evintamiento topografico gie
Jeberd tncluir; poligonal con cudros de cotistruccion referenciado en
coordenadas  UTM,  curvas de mivel, aoyes, clerpenios  nafurales
significativos ¥ dialilades exislentes en lag Zonas comiiguias factitiles a
prolongatse.

Certificado qué indique si el predio g¢ ericuegntra o ho libre de gravamignes.

[} resolutivo de la manifestacion de impacto ambiental, el oudl se tramitart

anié li Contigion de Dealogla ¥ Desarrollo Sustentable del Fstado de Sotior
v la Secretarie del Medio Amblente v Recursos Murales it 5l €450 ¥ 56

sujetara f la legistacion aplicable eri fa inalenia.
{jcenci de Uso de Suelo.

Aprobacian del proyecto e Totificacioi, et los témmivios de la ficenicli de G50 «.

de sielo que paia lal efecto expidio la dependencin municipal co et
Reglamento ¥ en congtueticia coii los progamas de ordesiamiento temritorial
y desarrollo prbano, mismo que debera contener:

Plang de Localizacion, 2 gkeala convenients que facilils la ubicacidn del o
Jos predios a fraccionar deniro del centro de poblacion.
[Mano de diiensionamiento de manzinds, ¥/o shper manzangs, lotes tipo ¥
lntes irrepulates coil sUs angulos, medidas ¥ anperficie de cida uio de ellos.
digtribueidn de los usoes de sue1_0 coma son habitacional, comercial, alidadl,
frea de donagion pard equipaniiento, parques ¥ jardines, dreas de el on
& las hubiera, la exlgtencia d elapas de urbanizacion en su caso; asl coino-

cundro de cuantificacion de diens eti donde se especi fique el nimero de lotés

{or minzana en los casos de eaddominios, su superficie asl tomo 1ns
cnrrespdndiénl.cs a vialidades, indicando ademas, pomenclatuza oficial del
fyaceionamiento, calles, manzanas ¥ lotes. Dicha nomenclatura deberi set
attorizada por la dependﬁntia yumicipal carrespondiente:

Estudticr de dreninje pluvial del finccionamiento con respecto a Ja zona donde
< ubica, en el que se definan {os eserrtiniientos, posicion evaliicion de fos

parle ageas y cualguier otro dato complen sutarlo pard S peisii ¥

ﬂprobnciéh por parte el Ayuntamiento.
Los docuineritos que aerediten Ta factibilidad de suniinistros de agua, drenale
v electrificacion de phrte de las dependencias ¥ entidades confipeteites.
Cubierta 1a docutngntacion deseritn, de procederd @ I elaboracion del
(‘.Dﬂ\’El\io-;‘\utm’izr.iéi(m én el que se i_xléerl.mﬁ as clausulas correspondientes
a las derechos ¥ obligaciones del fraccignadot y pasia a {nhilda para st
Aunlorizacidn,, siendo posteriormeillié suscrito por la Direccion de Calastio,
Degarrollo Urhano ¥ Teoloffa for und paile v por I olia el propie
secionadar, Una vez heeho Lo anterior, previo cumplimiento de s

7

~

ARTICULO 46.-
fraccionador deberd tramitar dentro de un plazo méximo de ciento veinle dins, la Licengia..

KT TR, T , 5 | : A, RS ;
digposiciones de las Jeyes fiscales en vigor. ¢] Convetiio Aulotizacion deberd
publicarse fntegramente pot dna sola vez v a costd del fraceionador en el

Boletin Oficial del Gabierno def Bstado y se inscribird en el Registio Piblico
de Ia Propiedad de este distrito judicial, en una plazo infiximo de sesenta
contados a partit de su firma.

Con €l Convenio Autorizacion publicado ingerito de acuerdo al parralo
anteiior, el fiaccionador podré iniciar el frdimite del findnciamiento que en su
cago fequiers, pira 12 renlizacion  de las obras de  urbanizocion
correspondiente.

SEGUNDA ETAPA DE LICENCIA DE URBANIZACHON

A pattir de fa publicacion e inscripeion del Convenio Autorizacion, el

de Utbanizaciéin aite 1 Diteccidn de Catastro, Desartaltd Utbano ¥ Ecologia.

DOCUMENTACION REQUERIDA

ARTICULO 49.-

Para la cblencion de la Licencia de Urbanizacion se Hevara el

siguients proceso:

L.

Una vez aptobado el proyecte de lotificacion, ¢l fiaccionadot tramitard ante
{a Direceion de Catastro, Desarrolio Urbano y Eeologla y los erganismos
gue cotrespondan, jas Aprobhcicnes de loé proyectos, ast como el
presupiiesto pormetjorizade ¥ 1as especificaciones téonicas relativas a las
obis de urbanization, jncluyendo para lal efecto:

Plamoé autorizados de 1a cad 08 electiificacidn, alombrailo piblico v oficios
He autgrizacion. »

Plariog Avtorizados de la red de agua potable, toma doniciliatia ¥ oficio de
autdrizacion.

Plarios autorizados de la red de drenaje; descargas domiciliarias v oficio de
qutotizaciot. _

Plaiig de tasdntes. y secclones {rasversales de vialidades, en el qiie 8o

definn los escurrimientos pluvinles; seglin proyecto, sefialando colas de ejes
de calles. posicion ¥ elevacion dé Jos parte aguds, Zona de tiansicibn, evire
calles de acceso, lig § con las vialidiades contiguas al fraccionariieiito.

Fin s caso, [os planos cotreepondientes 4 las obras ‘adicadas en el estudio
del drenaje pluvial.

plangs del proyecto del o los parques y jntdines, indicando su equipamiento.
Resuitien pn‘rmenorizadb de inversion de Jas obras de urbapizacion.
Coustancia expedidd por Proteccitii Clvil Municipal, de que el proyeeto
cuimpla cofi 1ag norinas {gcnicas pata prevenci én de incendios.

Listado de Jas especificaciones de construccion de eada tipo de obri 7

réalizar.

§

)
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I Programa de dbra relativa al fraccionamiefito ya sea en su lotalidad o en las
elapas ¥ seccioiies autorizadas, en el gue se estabilezca el plazo dé ejecucion
delas misiiag por parie del faceionddor,

HL Los docamentos que demuestran que ¢l fraccionador cuenta con fos rectist
(inancieros necésatios paia &jéciilar las obrag de urbanizacidn, consisterites
et consiancias de erédito de inslituciones financiéras lepalinente constiluidag
para fal efecto;  dtros que la Difeccinn de Calastro, Desnrrollo Urbana ¥
Ecolagia considere suficientes.

1V. La Direccidn, contara con un plazo de guirice dias habiles, eantados 4
de la recépeion te la solicitud y de I documentacién complels, parn exjiedi

la Licencia de Utbanizacion, misiia que seid recibida de eofiformidad pat el

apedétado legal del fiateionador, con facullades suficientes pira abligaise a

cumplimiento de los derechos y obligaciones establecidos eii el convénio dé

autorizacidn y [a propia licencia de urhanizacidn, » '
V. Una vez complido lo anterior, el frdceissiador quedard autorizado para iniciar
lag obrag de utbanizacion correspondidnies : ‘
V1. Expedida la Licencia de Urbanizacién, la Direceion de Udtastro, Desarrolls
Urbano § Feolopld; teiniticd copid de ésta a la Secretiris, a efectos de e se
incluya la infdiinacion correspondiente en el Sistema Btatal de Inforivacisi

para el Ordenamiento Tefriforial.

ARTICULO 50 La Licencia de Urbanizacidii podrd ser emitida para la totalidag del
Frm:cionamie:nto, o patd vanas etapas denlro del mistho, o bien para vina o varias seeclonies
dentro de dichds eldpas; siendo obligacion del Fraccionador; el mantenst la vigencia de Ia
licencia correspondicnte, asf como los proyectos autorizados por los organismoi publicas
respectivog,

ARTICULO 51~ Eu los Fraccionamientos se congidera como thilo de propiedad para
el Municipis dé Jas drens de donacion ¥ las vialidddes para fines piblicos, &l eonvetiio-
autotizacion del (raccionamiento, una vez publicado e inserito. Dichas dreas de dosdcion,
parit todos los eféclos legales entrardn de pleno deteelio al dominia piblico det Municipio y
estardn réguladas poi log dispuesio en Ja ley de Gohietio ¥ Administracian Municipal, .

ARTICULU 52 B caso de que con fecha posterior a ln emisidi de Licencia dé
Urhanizacion los dranismos opgiadores o copgesionaring autorizaran modificaciones a s
proyectos dé utbarizacién, el fidecionador deberd notificar a a Direceion v preseutarle
copid de dichas autorizaciones, a fiids tardar diez diag hibiles contados & partir de la fegha
e que las recibiera, o efeclo de i Direcoién emita in aulorizaciin complefientaria
reapicliva,

ARTICULO 53~ - La Direcein podid solieifar a log fraccionadores, la presentactdi e
planos y docinentos ex forita digital, relacicnadas 1a gjecucidn de los Fraccionamiientos

parir,
=

DE LA EILCUCION DE LAS
ARTICULO 54 Pira efect
URBAMIZACION, a todas Jas: fa
las obras gue & ejeculen en i
lopagrificos; los proyectos de zonificacidn,
absistécimientp ¥ distribucitn de agna p
Ins obras ajustadas 4 Jog proyectos corn

amienlo’ se . considérm el érmino
o de tealizacion practica de»iodas
‘ levantanientos
| a5 -de. saneamiento; de
do piblico v otrés y In ejécucian de

Al gjeculir las obias de utbanizacion del fraccionamiento; el fraceionador deberd respe
Jas sipuientes disposiciones:

1 Salvo en o relalivo a las obras de ligs, deberd limitarse a la superficie del
predio, coyo amojonamiento deberd couservar satisfactoriamente pats
cualquier aclatacin dé trazod o nioveles, sichdo obligacitn del friceitinador
restititirld 4 satisfaccion de la Direceion.

. Guiaise por los planos, especificaciones y demds datos téenicos del
proyecto, sif alterar &l contenido y que los trabajos se hagan eanforie al
proyecto apiobadg,

. Cuando fas cbtds de wrbanizacion vayan a ejecutaise por elapag, se
redlizotait de modo tal que log lolﬁés‘ique vayan siendo eidjenados, cuenten”
cott totos los servicios previsios e lag autorizaciones, incluyendo ta liga con
la zoma yo urbanizada; apliciidose en su caso lo sefialado én el Artienlo 106
de la Ley

ARTICULO 55~ Durante el periodo dé ejecucin de las obras de uthanizdcion, el
Fracclonador deberd lengr en el lugar de la obrm a un representante debiddinente avtorizado
que alienda y permita el acceso al personal de las dependericias o entidades oficiales que
fnterviedien en la lnspeccion de las abras de wbanizacién. Toda inspeccidn serd en vidud de
una orden eserita debidamente fundada y ihotivada, expedida para tal efeclo por la
Direceidn 1 oiganismo respectivo, inisina qite- debera presentarse al fraccionador o a su
représentante legal en el Jugar de 1d obrd.

z

ARTICULD 86~ Los trabdjos de mantenimienlo v eonservacion de las obrag de
nthanizacion ditianite 61 periodo de constriceion del fraceionamiento, quedaran a caigo del
fraccionador.

AMPLIACION DE VIGENCIA

ARTICULO 57~ - i ¢l fracciofader estima que sio lograra coticluir las obias de
urbanizaicion,en el plazo establecidg en la Licencia de Urbanizacion, podra solicitar a Ja
YiretCiot una proitogn con trefrita dias de anticipacion a su yenciiniento, siempre v cuandn
a6 jlistiFique que be debe a causas de fuerza mayor o caso fortiifo.

Récibida fa solicitud, I Dizeceidn resolverd en un plazd no mayor de quitice diss halurales,
procediendo a nofificar af fraceionador lo conducente,

\

1
( (‘,gi"(

S
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ARTHCULO 88~ 8 transcurte € plazo establecido para 1a ejecucidi de las nhias e
nebahizasian, sin guie e [rmecionador gestione la amplitud de la vigeneia de su licancia de
urhéiitizacian, I Direccitn procederd a:

L. Notificar y requerir al fiaccionador para que en el término de cinco dias
nalntales gestione la ampliacion respectiva, para fegularizar Ja situdcion.

- lranseurrido el plazo indicado en la froceitin anferior; $in que el

(rceionailor haya gestionada su repularizacion, se procederd a suspender tas

ohras v se deterniinarati las sanciones correspondientes ¥
- Notificar al fraccionador, asf se niéga la ampliacion solicitada,
CAPITULO X1

DI LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (AC
ENTREGA RECEPCION)

18

DE LA RECEFCION DE OBRAS DE AGUA POTABLE V ALCANTARILLADO

ARTICULO 9.~ Contluidas o obras de introduccion de lo red de agiia polable ¥
aleantarillado, el faccionador solicilara ef organisia diie bpera el sistema, la formulacidn ¥
firma de ui acta de enlregn-recepeidn de [ag roisimag 770 acta de aceplacitn én st tasg. Bl
argantemo podé salicilir al fraccionador el olorgantieiito de una giantia de bueta calidad
de lag obras por el iérmiino de un afio; contado a partiy de la fecha de termivacién de s
abias ¥ por un importe ignal al cico por clento de la suma dé log coslos de Jag obirs
correspondientes

DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE ELECTRIFICACION ¥ ALUMBRADO

PIRLICO
ARTICULO 66~ Una vez finalizadag las obtns de electrificacion y alnmbrado piblicn,
ol fiaccionadar solicitar 4 la Comisién Federal de Electticidad Ja foriinilacidi ¥ frina.del

actn de entrega-recepeitn de tas mismas.

Asimismo, nna vez cohcluidos los iabajos de alumibrade pibilico, el fraceionador
solicitora o la unidad de verilicacion de instalaciones eléctricas gue aprobs el proyeclo ¥ o
14 miloridad miniéipat competente. é certificado o acta de termindcian cotrespondiente 4 la

ohin,

Dichos otgarismos podrin solicitar al fraceibhador, el olorgamiento de uid garditia
de huena catidad-de las obeas por €1 términe dé it affo; contado a pactir de Ja fechia de
feaminacian dé 1ag obs ¥ por un impoite jgual al inco por elento de la suma de los toifos
e los ohras corresparidictites.

D LA RECEPECTOR DL RESTO DE LAS OBRAS DI URBANIZACION

3y

-~

Uia vez lerminadas las obras de urbanizacion distintés a las
aladas en los dos arffculos anteriores, el Traccionador solicitara a la Direccion In
recepEion de las mismas; nediante acla de entiego-recepeion y/o acta de aceptaciéi e su
caso, La Direcéién podrd solicitar al fraccionadar el otorgamiento de una garantia de buena
calidad de las obtas por el término de i affo. Contado & partir de Ju fecha de lerminacidn
e fas obrag ¥ por un importe igual al cineo por clerilo de Jas suma de los costos de las obras
correspondientes:

f e A
ARTICULO 6L~

DE LA OBLIGACION DI LOS NOTARIOS

ARTICULO 62~ Los notarios piblicos, al nutorizar escrituras de actos o contialod

refinfi Vs 4 loles fleiferiecigules 4 uit Fraccionaiiients, o unidades en condominio, deberd

fineet mercioh al numero de Convenio-Autotizacién y la licencia de wbanizacion”

respectiva.

< CAPITULOXU |
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

ARTICULO 63~ La Licentia de construceion tefided por objelo antotizar toda obra de
adificactoii del facciohomiento autorizado, en los téiminos de la LEY, el presente
Reglamento v el Reglamento de Construccién vigente para el Municipio de San Luis Rio
Chlaiido. Sotiot, ¥ serf oforgada por Ja Direceion. ‘

ARTICULO 4:-Las construcciones requerizn dé 1 expédicion previa de o Licencia de
Uonatiniceibn § 8 sijetacdn & la niorniatividad conteriida en el ngmma dé Desanollo
Urbaud de Céntro de Poblacion cotrespordiente, al presente Reglametto; al Reglamento de
Construceién pard el Minicifiid d¢ San Luis Rio Celorado y Jns demés disposiciones
legales aplicables.

ARTICULO 5.+ B fraceionador interesado e obtener la Licencin de Coistruction para
Iog [l eltablecidos en ¢l ultinio pérralo del artleiilo 100 de fa LEY, podrdn ablenerld para
files aféelos acompafiado a I8 solicitud de Licencia de Construccion cou copi de] convenio
da iitoiizacisn debidameiite publicado en el Boletiy Oficial del Gobiernu del Estadd. e
itiserito efi &l Registrd Piblico de la Prapiedad. :

ARTICULO 66+ Bl fraccionador qiie obtenga I licencia de construccitn en los (érminos
previstos en el articulo antetish, deberd contar previamente con la Licenicta de urbanization
el raccionamiento autorizads, antes de iiiciat cunlquier fiabgjo de edificacion en el

mismao,

 CAPITULO XIU
,  DELPERNLISO DE VENTA
Agtiealo 67.- Pafa ablenet el petiniso de venta, ademés de los requisitos sefialados en Ia
Lev v au réglaiento, €l denrrollador deberd acotmpafiar a su solicitnd copid cerlificada de
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Comiercio, en la que consts 4 trargiisién en favor del municipio, de Iag dreas dé donacian
y de las vialidades libres de grdvamen, sefitin se tiate dé fraccionaniientos o desarrollos en
coridontinio.

In eseritura piiblica debidamente insctita en el Registro Publico de la Propiedad v

thediante tiorza o garaotia real. B ambos casos el montode la garantia serd por el valor

X o e . e . s gt PR S
Y obis de rirbiinizocion faltintes que detenmneu lasdependencia v entidades pliblicas qile
havan aiitorizado tos proyectos respectivos, masun 30%.

Articald 68.- Se otorgari garantfa Jos trabujos de tirchanizacion, podrd ser otorgada

Fnoel caso de patantla redl Bsta se constitird sobre inmuebles propiedad . del
interesado,debiendd practicarse al electo por parte de In Direccion un avalio gotieicil con-._ >

cargo aldesarrolladar, ‘-~
Cvando la ficencia de urhanizacion se hayn olorgado por secciones o etapas, la garantia

se constituitd por eada una de ellas. (

Artitulo 69.- Bl permito de venta deberd ser protocalizido anie notario pliblico a efectade
que lns Areds que integtan el desarcollo tales como manzanas, Intes v vialidadesqueden
plenainente identificados. La eseritura tespectiva se inscribird er el RegistrgPiblico de [2
Propiedad y del Comercio de esta ciudad. Los pastos que §6 generen cofiiiotivo de dichos
aclos, serdn a cargo del desairollador. S
Tratdidose” de desarrollos eri condonifitio o de fraccionamientos con edificacidn,
lasdesarrollddores estdn obligados o responder [renie 4 sus adquirentes de log despertectnsy
vicios ocultos que pudieran sobrevenir en las consiruccionss, on o férminos e
Infegislacion aplicahle.

© CAPITULO XV |
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBBA

Alticulo 70 Bl desarrollador debers designar un Director Regponsable de Db par
losefeclos del articulo 71 del presente ordeniamiento. La designation debeid yénlizaise
deentre las persoriag qiic infegran el padion corresparnidiesite del inieipio.

Artienlo 71 La responsabilidad solidatia del Ditector Responsabile de Obra se iiciard
aparlir de s desigrineitn ¥ el desanollador deberd nofificar por eserito a la, Direceith

dichoriombramiento en la  priniera  promecidn qué  tealice pari obtenei  lar
autorizaciones,licencias y permisos necesarios para llevar & eabo la gjecucion de lag obras
deurhanizacidn o edificacian, en su caso, dé cualquiet tipo de desarrolfo.

Arifenlo 72 FI Director Responsable de Obira resporiderd  solidariamiente  con
eldesarollador en s materia que regula el presénte otdenarmiento, 'siempre duie:
I Suscriba solicitndes y proyectos de obras d& wbatizaeidn v de

bras stispendidas;
dios arquitecldnicos o éstructurnles
¥, el geli uier documeito relacionady con las
auitorizaciones o licenclas que regula la Ley, su reglamento y
ef presente drdenaniienlo para |

edificaciones de los fraccionanientos v desitiollos en

tohdominio; v, i "
. En los demds casos que conforme &l Reglamento e

Sonora, se esfiblecen para su responstva, .
Arficilo 73.- El contenido o resultado, de log estudios; dictamenes, proyectos, plangs -
ydenids documentos que susciiba el Director Reésponsable de Obra con wotive de’.
sudeseinpefio, podrin ser validados por 1d Direcci; sin quie ello implique destindatlo de
laresporisabilidad civil, peial o adiiinisteativa que en su cdso se pudiera devivar de
suactuacion. ) v
Lo anterior, sin petjuicio de las atribuciones gque legalmente coirespondaii &
lasilependencias y entidades pablicas, quieties asimismo podrdn supervisar y veiificar
encudlquier ioments la Veracidad de {a inforitacién proporcionada  por el
DirectorResporisable de Obra, asi como Ia correcla realizacion de los frabajos constructivos
¥ dedificacion del desarrollo de que se irate.

Avlienle 74~ Ademds de las establecidas en el Reglamento de Construcciones para
laCiudad de San Liis Rin Colorddo, Sonora, ast como en el teglamento de 1d Tey, Iog
DirecivresResponsables de Obra tendran las siguientes dbligaciones:

L Cohnoest y sujetarse a las disposiciones conlenidas en ef presente
otdenantiento; ‘

11 Asegurarse que las obras de urbanizacidii ¥ edificacion del desarmlio
se tealicen conforme A las nowmas téenicas establecidas en el
presenle otdénamiento, asi Gomo las especiticaciones téchico
constiuetiviis qie establezotin las dependencias v enlidades
piiblicas ¥ demas disposiciories legales o réglamentarins, a fin de

‘ aseguidr eii diehds. construccibnes condicignes éptimas de
.+ durabilidad, calidad fansionalidad y-mantenitiiento;

I Conduititsg con veracidad en toda clase de informes ¥ documentos
(Jue siiseriba; .

V. Registrar log avinces ¥ pormenores dé las obiras de utbatizacion ¥
gdificacion en o8 fibros e bitdcora respéctivos, Jos cuales -
deberdn conservarse en la obia a disposicién del persorial que
tealice la inspeccién y/o supeivision por parte de las
dependencias ¥ entidsides pitilicas:

V. Asegurarse que los eflculos § proyectos que se presenlen a a
Direccin para su aprobacion, se ajiisten a las disposicicues
establecidas en Ia Ley, su reglamento, ef presente ordendmiento ¥
norniag oficiales vigentes;

V0En caso. dé gue e el proceso de giecucidn de las obrog de

uthanizacion o edificaclon se detettaran faciores de riesgos .

para o ejecucidn. de Jos obrasty

Construcciones para la Ciudad de San Luie Rlo Coloradn, =2

1y
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como: [allas geoldgicas; terrenos conlomiados pior tellenos
inadecundos o en los que se hayan explolads baticos de
matetiales pétrens o ininetiles; zonas nundibles; instalaciories
céreanas en operacion que produzean vibiacioies ¥ puedai
oeasionar [isurds en techos o miuios o colapsos estrycturales; ast
como. cualquier olro factor que puieda poner en peligro li
infegridad fisica de las personas y la sepinfidadl de las obras tale
de edificacion como de urbanizacion; deberd prapon
desarrollador Ins acciones y medidas nmediatas que v !
necesaiias réalizar, informando a la Direceitn de las aceiohs

ejecutadas v los resitltados de Js mismds para que &sfi determine .
fo procedente;

VI Asegurtrse que las obrs se jecifen con apego 4 lag liesneias ¢ .
aprobadas conforme a las disposiciones legales aplicables en la
idteria; , ‘ »

VI, Conservar en-la obra topia de las licencias, permigos y
dutorizaciones tiamitados con motivo del desatolio;

1X Responder por cindlquiier vinlicion u omision a 1as disposicitnes de I

Ley, su Regl’m)enin ¥ este ordenamiento, por causins imputables ;

éliy. *9\
¥. Las demis que con motivo de su desempeiin le establezcan otds ‘\

ordenaniientos legales aplicablés. o

Articule 75.- La recepeion del desarcollo de que se trale, no edime dé responsabilidadal
Director Responsable dp Obra, quien estard obligado a asumir lag respnmnblhdade
decatdeter civil, penal o adwinistrative que pudiera derivarse por la aetividad p'\m la
cinthaya olorgado su responsiva pidfesiofal por un términe de tres afios 4. partiy de
(m_ccepuon.

Artienly 76.- Cuando se suspenda o cancele ¢l registro al Director Responsable de Ubrael
desarrollidof debera designar de inmediato a qmen lo sustituya potificaido Glgicunstativia

por eserito 4 b Direceion. La sustitucion g eximié dé &u responsabitidad dlstbumldo por ld

parfe del desrrollo que fe liaya (.OrrE'ipOﬂdldO El desarrolladorprocederd de igual forma si .
In responsiva del Direclor Respotisable de Obra coneluye poracuérdo enilie aibios.

CAPITULO XV
SANCIONES

ARTICULO 77:- Autoridad.

Corresponde 4 la Pireceitn dé Catastio Degartollo Urbario $ Ecolugla, calificat el nionio de

las multas b sdticiones que cotrespondan a las infracciones que cometa un fraccionador.

El Ejecutivo de la Divecciti se las sefialard al infractor y serd Ia Tesoreria Municipal a h

gue corresporita Imceflﬂs efectivas.
ARTICULO 78:- De Jos montos de las sanciones,

El moilo de las saticiones se 'Uushm o lo siguteite;

A Por modlfmmonr*; sin aulorizaclon y que afecten slo a la formia del lraccionanifento ¥
s¢ wiodifiquer las drens sefialadas & el perpiiso, -se determinard Ia quperhme )
correspondiente v se calculardu las nuevag freas de tonacion, Jas que deberdn compensarse ‘

al Municipio. Bl monto de la infrccian serd igual al valor dé 14s mismas de acverdo con

avaltios que elabore 1a Direccion de Catasro.

B.- Si las thodificacioties afectan a las obras de vrbanizacidn aprobadad el monto de In
mu]h serd 1gml al costo de las nbras de urbaiiizacion que tengan que reponetse y quedari a

juieio de 1 Direceidn da C'lt'vstro Desarrollo Urbano ¥ Ecdlogfa.

('~ §i se redlizaren fraccionamienfos &ii autarizaciéi, el hionlo dé Ja multa serd igual al

tredritd por ¢l enln del valor tolal de los presupnesios de urbanizacion,

13- §i se redlizan obras, de mala calidad v e lince necesaria su destruccion y vepogicidn
parcial o tolal el monia de la multa serd igual al valor de 10§ presupuestos respectivas, para

que €l Mumuplo &ité e tondiciones de poder tehdcer lag obias mencionadag.

B.- §i se realizaft obias que no estén de acuerdo con las obrm de urb'muacmn aprobadas v
se Lomprt:eba lecmmmentc que &stas o satisficen los requetimisittis del ﬂaccxomnnento

sé fijard wna molta igual al valor de los presupiiesios qué se délerminen para corregir ¥

‘tehacet las cbrs dl ajustarles al pioyecto dutonzado.

¥+ Se podean dplicar mullas hasta del vho por ciento para infraccionés menoies y de un
diez por ciento para mfmccmﬂeq Thayores, las que qucdamn it juicio de la Direccion de

(.‘.‘ataN
enviand al Bjeculivo Ivhuumm]

1 Desarrollo Urbaiio ¥ Feologia y (,nhstm ¥ prévio estudio justificado que se e

i.a iase para 1a aplicacion de los porcetildjes serf el valor de lag obras de urbanizacion

dprobadas. -

ARTICULO 79.- De laforima de pigo.

Lo forma dée pam serd e acterdo con fo que ethiecen lag de Inpresosrespectivas,

mediante convenios con In Tesotetfa Wunicipal,

ARTICULO 80:- D lag inconforniidades,

“
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Bl fraccionador podrd, preseitar por eséfito su, incontor ‘
Municipal, quien résolverd sobire las miismas en. un plazo gue no excedd de treinta dias
fialviles a partir dé la fecha en que se recilia €] pliego de inconformidades.

Para el caso, el Presidente Municipal pedird inforiies a ld Direccién de Catastro, Desarroll
Urbano v Beologia.

ARTICULO 81.- De las garantias. _
Junta con 8l pliego de inconformidad, deberd presentar congtaticia de garantia del mointo de.
ia infraccion sefialada v dé acuetdo con lo que establece ja Ley de Ingresos M unicipal.

ARTICULO 82.- De [as sancioies ddniiistrativas.

9 las irregularidades en 1a ejecucién de un fraccionamiento soii imputables alos empleados
adimitistrativas de acuerdo con la thagiitid de Ja falta.

ARTICULG 83.- De las suspensiones temporales. ) )
ndependientemente de las sancibnes que se sefialen por el Ejgcutivo Muniicipal, es fhcultad
de la Direccitn de Catastro, Desarrollo Urbano y Ecologia, dictar susperisiones temporiles
mientias se resuelive en definitiva cudlquier problenia que se snscite en un fraceionamiento
v deberd avisar a los Notarios Pablicos, ala Diteccitn del R istro Péiblico de la Propiedad
¥ a Catastto para que en ese lapso no se autorigen operaticnes de coifipra-venta dei
fraccionamierito de que ge trate. :

ARTHCULAO 84.- Ue otras 'gll:[W_'ﬁlCQiGl‘LéS.

.Cualguiet otra infraccién a algtina de las disposiciones coutenidas en este Reglamiento, que

1o tenga sancién especial o expresamerite sefidlada en el imismo, sera castigada con multa
de 15 a 100salarios minimos vigerites a juicio del ejecutivo Municipal, segtin la gravedad

de la falta.
+

, CAPITULO XVI o
ARTICULOS TRANSITORIOS

}Z"R,U\%H_EF:{O,— Este }Reg]an;igsnto‘ entrard eri vigor en la fecha de su piiblicacion én el Boletin
Oficial, Orpano del Gobiermo del Estado de Soiiora. .

SEGUMNDO.- Mientias se publican las Normas y Especificaciones de Urbaiiizacion 4 las
que Hace imeiicién este documénto, 1o proyettos de los fraccionamientos se ajusidran a lo
que para el caso establece LA LEY y &l Programa de Desarrollo Urbano v Centro de
Poblacion (PDUCE), dsi tormo aténdiendo a Jag téehicds modernas mds usudles y cotfiocidss
sobre In materia.

PHEROTRO.- Para el case de los fraccionamientos existerites que no tienen permiso e leg
concede un filazo de un afio a partir de la [8cha dé la publicacion del presente Reglamento,

‘del  Municipio, €l Ejecutivo Municipal, aplicaré a los responsables sanciones 5
: nicip; N

S
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para que ¢ nhr’llen st regularizacion, pasado ege tiempo se hardn acreedores a las sanciones
que para el caso se sefinlan.

Por lo antes expuesto, esta Comisién de Gobernacion y Reglameitacian
Municipal, ponemaos g su ronsydelamnn gl siguients:

DICTAMEHN:

UNICO.- Se aprueba por unanimidad de votos de los integrarites de la Comision
de Goberacion vy Reglamentacion Municipal, el nuevo REGL AMENTO DE
FRACCIONAMIEN be de &sta ciudad de Sai Liis Rio Colorado, Sonora.

RESPE FUOSAMEE\!

“RNACION Y REGKA ¢ memmmq MUNICIPAL
‘ CR RN
DA N
\\ ) : )

Lic, KAHINA VE NILA CASTILOY YANES

F‘RE‘S!DFN A DI" LA COMISION DE GORERN!\CION Y REGI. AMENTACION
MUIe arem

COMISION DE GOl

DR. ABEL SANO HE" CERVANTE‘%
INTEGRANTE DE L!\ COMISION DE GDE RMACION Y RET‘LAMENT/\PEON
ML”'\IICIPAL

~ LIC. HILDA éLFNA" RAND
INTEGRANTE DE LA COMISION DE GOBERN A Y Ré%LAMEI\!T/\mON
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